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บทที่ 1 

 รายละเอียดโครงการ 

1.1  ความเป็นมาในการจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง หลักเกณฑ์ และวิธีการจัดทำรายงานผล
การปฏิบัติตามมาตรการที่กำหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมซึ่งผู้ดำเนินการ หรือผู้ขออนุญาต 
จะต้องจัดทำเมื่อได้รับอนุญาตให้ดำเนินโครงการหรือกิจการแล้ว (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 อาศัยอำนาจตามความใน
มาตรา 51/5 วรรคหนึ่ง แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ 2535 ซึ่งแก้ไข
เพิ่มเติม (ฉบับที่ 2 ) พ.ศ.2561 ประกาศ ณ วันที่ 30 พฤศจิกายน พ.ศ.2564 กำหนดให้โครงการที่ได้รับอนุญาต
จากหน่วยงานอนุญาต  อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ที่มีจานวนห้องพักตั้งแต่ 80 
ห้องข้ึนไปหรือมีพ้ืนที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ในระหว่างดำเนินการต้องจัดทำรายงานผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการที่กำหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ กิจการ อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 
หรือ ตามที่มาตรการกำหนดไว้ 

โครงการอาคารชุดพักอาศัย ชื่อ โครงการ เดอะ สเตชั่น อาคาร 2 อยู่บริเวณถนนซอยเจริญกรุง 65 แขวง
ยานนาวา เขตสาธร กรุงทพมหานคร บนเนื ้อที ่  1 ไร่ 2 งาน 56 ตารางวา หรือ 2,624.00  ตารางเมตร 
ประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 17 ชั้นความสูงจากระดับดินถึงระดับพื้นชั้นดาดฟ้า 47.95 เมตร 
มีจำนวนห้องพักรวม 238 ห้อง แบ่งเป็นห้องพักขนาดน้อยกว่า 35 ตร.ม. จำนวน 125 ห้อง และห้องพักขนาด 35 
ตร.ม. ขึ้นไปจำนวน 113 ห้อง และมีพื้นที่ใช้สอยภายในอาคารรวม 18,572.70 ตร.ม. ได้รับการพิจารณารายงาน
ของคณะกรรมการผู้ชำนาญการพิจารณารายงานฯ มีมติเห็นชอบรายงานฯ ตามหนังสือเลขที่ ทส  1009.5/8219 
ลงวันที่ 24 ตุลาคม พ.ศ. 2551 ทั้งนี้ได้กำหนดให้ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการ และทำการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและรายงานผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  เสนอต่อสำนักงานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ) และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเพ่ือพิจารณาทุก 6 เดือน 
 
    ดังนั้นนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ สเตชั่น (สาทร-บางรัก) เป็นผู้จัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการเดอะ 
สเตชั่น อาคาร 2 (ระยะดำเนินการ) ประจำเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ. 2568 เพ่ือเสนอต่อ สผ. และหน่วยงาน
ที่เก่ียวข้องทราบ 
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1.2  รายละเอียดโครงการโดยสังเขป  

1.2.1 ประเภทขนาด และองค์ประกอบโครงการ 

 โครงการ เดอะ สเตชั่น อาคาร 2 เป็นโครงการอาคารชุดพักอาศัย ตั้งอยู่บริเวณถนนซอยเจริญกรุง 65 

แขวงยานนาวา เขตสาธร กรุงทพมหานคร บนเนื้อที่  1 ไร่ 2 งาน 56 ตารางวา หรือ 2,624.00  ตารางเมตร 

ประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 17 ชั้น ความสูงจากระดับดินถึงระดับพ้ืนชั้นดาดฟ้า 47.95 เมตร 

มีจำนวนห้องพักรวม 238 ห้อง แบ่งเป็นห้องพักขนาดน้อยกว่า 35 ตร.ม. จำนวน 125 ห้อง และห้องพักขนาด 35 

ตร.ม. ขึ้นไปจำนวน 113 ห้อง คาดว่าจะมีจำนวนผู้พักอาศัยสูงสุด 940 คน และมีพ้ืนที่ใช้สอยภายในอาคารรวม 

18,572.70 ตร.ม.  

1.2.2 สถานที่ตั้ง 

 โครงการ เดอะ สเตชั่น อาคาร 2 เป็นอาคารชุดพักอาศัยรูปสี่เหลี่ยมผืนผ้า ขนาดความสูง 17 ชั้น ตั้งอยู่

บริเวณพ้ืนที่ศึกษาซึ่งมีลักษณะการใช้ประโยชน์ที่ดินส่วนใหญ่เพื่อการพักอาศัย สถานที่ราชการ และพาณิชยกรรม 

เนื่องจากมีบ้านพักอาศัย อาคารพาณิชย์ และร้านค้าต่างๆ กระจายอยู่ทั่วไปรอบพ้ืนที่โครงการ นอกจากนี้ 

โครงการยังตั้งอยู่ในทำเลที่ถือว่ามีอัตราการขยายตัวสูงอีกแห่งหนึ่งของกรุงเทพมหานคร ลักษณะธุรกิจที่พบส่วน

ใหญ่เป็นการให้บริการที่พักอาศัย ค้าขาย และธุรกิจบริการอ่ืนๆ  

 
1.3 การจัดพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 

โครงการจะจัดเจ้าหน้าที่เพื่อดูแลรักษาต้นไม้ที่ปลูกไว้ภายในโครงการให้คงสภาพที่ดีและสวยงาม ซึ่งหาก
พบว่าต้นไม้ที่ปลูกไว้เกิดความเสียหายต้องรีบปลูกทดแทนด้วยต้นไม้ชนิดเดิมทันที เพื่อความร่มรื่นสบายตาและ
คุณภาพชีวิตที่ดีของผู้ที่พักอาศัยภายในโครงการตลอดระยะเวลาดำเนินโครงการ สำหรับต้นไม้ที่ปลูกบริเวณชั้น
ล่างของอาคาร เนื่องจากมีระบบสาธารณูปโภคบางส่วนฝังอยู่ใต้ดิน เช่น ระบบท่อระบายน้ำ ถังเก็บน้ำ ใต้ดิน และ
บ่อหน่วงน้ำ จึงจัดพื้นที่สีเขียวโดยหลีกเลี่ยงการปลูกไม้ยืนต้นบริเวณด้านบนของระบบสาธารณูปโภคดังกล่าว แต่
จะปลูกเป็นไม้คลุมดินเพื่อไม่ให้รากของต้นไม้สร้างความเสียหายแก่ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 

 
1.4 ระบบประปา 
      ก. การสำรองน้ำใช้และระบบการจ่ายน้ำ : ระบบการสำรองน้ำใช้และการจ่ายน้ำสำหรับโครงการ มี
รายละเอียดดังนี้ 

การสำรองน้ำใช้ : โครงการจะทำการรับน้ำประปาจากการประปานครหลวง โดยเลือกใช้ท่อขนาด
เส้นผ่าศูนย์กลาง 3.0 นิ้ว มิเตอร์น้ำ วาล์วประตูน้ำ และวาล์วลูกลอย เพ่ือนำน้ำประปาเข้าสู่ถังเก็บน้ำใต้ดินและถัง
เก็บน้ำชั้นดาดฟ้าของอาคาร ก่อนจะสูบจ่ายน้ำประปาไปยังส่วนต่าง ๆ ของอาคาร  โดยโครงการได้จัดให้มีถังเก็บ
น้ำใต้ดินชนิดถังคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดความจุ 109.0 ลบ.ม. จำนวน 1 ถัง และถังเก็บน้ำชั้นดาดฟ้าเป็น
คอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดความจุ 157.0 ลบ.ม. จำนวน 1 ถัง รวมมีปริมาณน้ำสำรองเท่ากับ 266.0 ลบ.ม. 
(109.0+157.0) จากนั้นจึงสูบจ่ายน้ำประปาไปยังส่วนต่าง ๆ ของอาคาร  
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ระบบการจ่ายน้ำ : ระบบจ่ายน้ำประปาของโครงการเป็นระบบจ่ายน้ำเย็น โดยใช้เครื่องสูบน้ำประปา
จำนวน 2 ชุด (TP-1 และ TP-2) แต่ละชุดมีอัตราการสูบจ่ายน้ำ 0.20 ลบ.ม/นาที ที่ความสูง 65 เมตร ขับโดย
มอเตอร์ขนาด 3 เฟส/380 โวลท์/50 เฮิทซ์ และใช้กำลังไฟฟ้า 3,73 kw เพื่อสูบน้ำจากถังเก็บน้ำชั้นใต้ดินขึ้นสู่ถัง
เก็บน้ำดาดฟ้าผ่านท่อขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 4 นิ้ว จากถังเก็บน้ำชั้นหลังคาน้ำประปาจะถูกจ่ายไปยังส่วนต่าง ๆ 
ของอาคารจากชั้นล่างถึงชั้น 15 โดยใช้ระบบ Gravity Flow ผ่านท่อขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง  4 นิ้ว และ 1 นิ้ว 
ตามลำดับ ส่วนชั้น 16 และชั้น 17 จะจ่ายน้ำด้วยระบบเครื่องสูบน้ำอัดแรงดัน (Booster pump) ซึ่งประกอบด้วย
เครื่องสูบน้ำ จำนวน 2 ชุด แต่ละชุดมีอัตราการสูบจ่ายน้ำ 0.30 ลบ.ม/นาทีที่ความสูง 21 เมตร ขับโดยมอเตอร์
ขนาด 3 เฟส/380 โวลท์ 50 เฮิทซ์ และใช้กำลังไฟฟ้า 2.2 kw ผ่านท่อน้ำประปาขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 15 นิ้ว 
และ 1 นิ้ว 

ข. การสำรองน้ำเพื่อการดับเพลิง: 
    โครงการได้จัดให้มีปริมาณน้ำสำรองสำหรับระบบดับเพลิง โดยใช้ท่อดับเพลิงเป็นระบบท่อยืนแบบ 1 

ท่อยืน  
 
1.5 ระบบบำบัดน้ำเสีย 

โครงการฯปัจจุบัน ได้ดำเนินการขออนุญาตต่อท่อระบายน้ำ   ให้กับสำนักการระบายน้ำ กรุงเทพมหานคร   
และได้รับอนุญาตให้ส่งน้ำเสียที่ผ่านการบำบัดเบื้องต้น ให้กับสำนักการระบายน้ำกรุงเทพมหานคร ในพ้ืนที่บริการ
บำบัดน้ำเสีย โรงควบคุมคุณภาพน้ำช่องนนทรี เพ่ือสำนักการระบายน้ำดำเนินการบำบัดน้ำเสียต่อไป 

 

1.6 การจัดการมูลฝอย 
 การจัดการขยะมูลฝอยของโครงการ มีรายละเอียดดังนี้  

1) การเก็บรวบรวมขยะมูลฝอยของโครงการ 
โครงการได้จัดให้มีห้องเก็บขยะมูลฝอยชั่วคราวประจำแต่ละชั้น ไว้บริเวณชั้น 7 ถึงชั้น 17 ชั้นละ 1 จุด 

ภายในห้องดังกล่าวมีถังรองรับขยะมูลฝอยเป็นถังพลาสติกวางไว้ชั ้นละ 4 ถัง สำหรับถังรองรับขยะทั้งหมดที่
โครงการจัดไว้จะรองด้วยถุงรองรับขยะมูลฝอย ซึ่งเป็นถุงพลาสติกสีดำอย่างหนา มีความแข็งแรง ไม่รั่วซึม เพ่ือ
ป้องกันการปนเปื้อนและสะดวกในการเก็บขน โดยใช้เพียงครั้งเดียวแล้วทิ้งไปพร้อมกับขยะมูลฝอย 
 การเข้าเก็บรวบรวมขยะแต่ละชั้นของอาคาร เป็นหน้าที่ของพนักงานทำความสะอาดของโครงการ ซึ่งเก็บ
รวบรวมขยะมูลฝอยพร้อมทั้งเปลี่ยนถุงพลาสติกที่รองรับขยะภายในถังเป็นถุงขยะใบใหม่ทุกวัน วันละ 1 ครั้ง 
ในช่วงเช้า ขยะมูลฝอยทั้งหมดจะถูกรวบรวมใส่ถุงดำจำแนกตามประเภทและมัดปากถุงให้แน่น จากนั้นจะบรรจุใส่
ภาชนะรองรับมูลฝอย เพื่อป้องกันการปนเปื้อนหรือการรั่วไหลของน้ำชะขยะจากมูลฝอย โดยมีรถเข็นสำหรับขน
ย้ายมูลฝอยผ่านลิฟต์บริการลงมายังบริเวณชั้นล่างของอาคารไปยั งห้องพักขยะมูลฝอยรวม เพื่อรอการเก็บขนไป
กำจัดต่อไป 
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 2) ห้องพักขยะมูลฝอยและการกำจัดขยะมูลฝอย 
 ห้องพักขยะมูลฝอยรวมของโครงการ อยู่บริเวณชั้นล่างของอาคาร โครงการได้จัดพื้นที่ไว้ จากนั้นขยะมูล
ฝอยทั้งหมดจะถูกเก็บขนไปกำจัดโดยรถเก็บขนขยะของสำนักงานเขตสาทรเป็นประจำทุกวัน 
   
1.7 ระบบจราจร 
 ระบบการจราจรของโครงการ มีรายละเอียดดังนี้ 
 ก. ที่จอดรถ: มีการจัดที่จอดรถยนต์ไว้ทั้งหมด 123 คัน ดังนี้ 
 - ที่จอดรถยนต์บริเวณชั้นล่างของอาคาร จำนวน 3 คัน 
 - ที่จอดรถยนต์บริเวณชั้น 2 จำนวน 22 คัน 
 - ที่จอดรถยนต์บริเวณชั้น 3 จำนวน 26 คัน 

- ที่จอดรยนต์บริเวณชั้น 4 ถึงชั้น 5 ชั้นละ 23 คัน 
 - ที่จอดรถยนต์บริเวณชั้น 6 จำนวน 26 คัน 
 ข. ทิศทางการจราจร: ระบบการจราจรภายในโครงการ มีลักษณะเป็นถนนคอนกรีตกว้างประมาณ 6.0 
เมตร เป็นแบบเดินรถทางเดียวรอบอาคาร โดยมีทางเข้า-ออกเชื่อมกับระบบจราจรของถนนซอยจันทน์ 44 
เนื่องจากระบบจราจรบริเวณถนนซอยจันทน์ 44 มีลักษณะเป็นโครงข่ายเชื่อมโยงกับถนนซอยเจริญกรุง 65 ถนน
ซอยเจริญกรุง 67 ถนนซอยเจริญกรุง 69 ถนนเจริญกรุง ถนนซอยจันทน์ 42 ถนนซอยจันทน์ 46 และถนนจันทน์ 
ดังนั้น จึงถือว่าโครงการตั้งอยู่ในทำเลที่สามารถระบายปริมาณจราจรไปยังโครงข่ายคมนาคมอ่ืนๆ ได้อย่างสะดวก 
 
1.8 ระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย 
 เนื่องจากอาคาร เดอะ สเตชั่น อาคาร 2 เป็นอาคารขนาดใหญ่พิเศษ โครงการจึงจัดระบบป้องกันอัคคีภัย
เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) และกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความตาม
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 รวมถึงมาตรฐานของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย โดยมีรายละเอียด
ประกอบด้วย 
 1) บันไดหนีไฟ:  โครงการได้จัดให้มีบันไดภายในอาคาร จำนวน 2 ชุด ห่างกันประมาณ 37 เมตร (วัด
ตามแนวทางเดิน) มีลักษณะต่อเนื่องตั้งแต่ชั้นดาดฟ้าจนถึงชั้นล่างสุดของอาคาร กรณีที่เกิดเหตุเพลิงไหม้ภายใน
อาคารสามารถใช้บันไดดังกล่าวเป็นบันไดหนีไฟได้อย่างสะดวก ดังรายละเอียดต่อไปนี้ 
 1.1) บันไดชุดที ่ 1 (ST-1) เป็นบันไดหนีไฟ อยู ่ใกล้กับโถงลิฟท์บริเวณ Grid line D2-D3 กว้าง
ประมาณ 1.7 เมตร มีราวกันตกสูง 0.9 เมตร ให้บริการตั้งแต่ชั้นล่างจนถึงชั้นดาดฟ้า 
 1.2) บันไดชุดที่ 2 (ST-2) เป็นบันไดหลักขึ้นลงอาคาร อยู่บริเวณ Grid line D7 กว้างประมาณ 0.9 
เมตร มีราวกันตกสูง 0.9 เมตร ให้บริการตั้งแต่ชั้นล่างจนถึงชั้นดาดฟ้า 
 บริเวณบันไดหนีไฟชุดที่ 1 และชุดที่ 2 จะติดตั้งป้ายเรืองแสงแสดงทางหนีไฟและทางออกฉุกเฉินทั้ง
บริเวณด้านในและด้านนอกประตูหนีไฟทุกชิ้นของอาคาร ป้ายดังกล่าวเป็นโคมไฟฟ้าทำจากหลอด PL 1 × 11 W. 
ตัวหนังสือสีเขียวบนพลาสติกใส ติดลอยบนเพดานสูงจากพื้นประมาณ 2.5 เมตร ตัวอักษรขนาด 10 ซม. สามารถ
มองเห็นได้อย่างชัดเจน นอกจากนี้ ยังมีเครื่องให้แสงสว่างฉุกเฉิน  (Emergency light unit with 12 V.DC. sealed 
lead acid battery 2x50 W. Halogen Lamp) ซึ่งมีแสงสว่างเพียงพอที่จะมองเห็นช่องทางหนีไฟขณะเกิดเพลิงไหม้
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และสามารถให้แสงสว่างได้อย่างต่อเนื่องนานประมาณ 2 ชม. ติดต้ังไว้บริเวณต่าง ๆ และภายในบันไดหนีไฟทุกขั้นของ
อาคาร 
 นอกจากนี้ โครงการยังมีบันไดอีก 1 ชุด เป็นบันไดขึ้นหลังคาแท็งค์น้ำ อยู่บริเวณ Grid line A7-A'8 กว้าง
ประมาณ 1.2 เมตร มีราวกันตกสูง 0.9 เมตร ให้บริการจากชั้นดาดฟ้าขึ้นไปยังชั้นหลังคาแท็งค์น้ำ เพื่ออำนวยความ
สะดวกในการหนีไฟทางอากาศ 
 สำหรับระบบอัดอากาศของบันไดหนีไฟของอาคาร พบว่า บริเวณบันไดชุดที่ 1 (ST-1) ใช้ระบบอัดอากาศ
แบบวิธีกล จำนวน 1 ตัว และทำงานโดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเพลิงไหม้  

ส่วนบันไดชุดที่ 2 (ST-2) ใช้ระบบอัดอากาศแบบวิธีธรรมชาติ โดยแต่ละชั้นมีช่องระบายอากาศที่มีพื ้นท่ี
รวมกันเท่ากับ 1.5 ตร.ม. เปิดสู่ภายนอกอาคารทุกชั้น  
 2) เส้นทางการหนีไฟ:  จัดให้มีป้ายเรืองแสงบอกทางหนีไฟและทางออกฉุกเฉิน เป็นป้ายที่สามารถมองเห็น
ได้ชัดเจน ติดตั้งไว้บริเวณทางเดินและบันไดหนีไฟทุกชั้นของอาคาร พร้อมทั้งติดตั้งระบบไฟฟ้าฉุกเฉินแบบแบตเตอรี่ 
ซึ่งมีแสงสว่างเพียงพอที่จะมองเห็นช่องทางหนีไฟขณะเกิดเพลิงไหม้ นอกจากนี้ โครงการยังจัดเตรียมแผนอพยพคน
ภายในโครงการออกจากพื้นที่อาคารทีละชั้น โดยเริ่มจากผู้ที่อยู่บริเวณชั้นล่างของอาคารก่อน จากนั้นจึงตามด้วยผู้ท่ี
อยู่บริเวณชั้น 2, ชั้น 3 จนถึงชั้นบนสุดของอาคาร ตามลำดับ พร้อมท้ังมีผู้นำทางหนีไฟของโครงการเป็นผู้รับผิดชอบใน
การอพยพคนออกจากพื้นท่ีอันตรายมายังจุดรวมพล และทำการอพยพไปยังจุดท่ีปลอดภัยต่อไป 
 3) ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้:  ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ของโครงการเป็นระบบอัตโนมัติสามารถตรวจจับและ
แจ้งเหตุเพลิงไหม้ในลักษณะจุด หรือพื้นที่ที่เกิดเหตุให้ผู้รับแจ้งได้รับทราบ ระบบประกอบด้วยอุปกรณ์และลักษณะ
การทำงาน ดังนี้ 
 3.1) แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Panel; FCP) หรือแผงควบคุมหลัก
ติดตั้งที่ห้องควบคุม (MDB) บริเวณชั้นล่างของอาคาร เป็นชนิดลอยติดผนัง ทำหน้าที่เป็นศูนย์รวมการรับส่งสัญญาณ
ตรวจจับอัคคีภัยไปยังอุปกรณ์แจ้งสัญญาณชนิดต่าง ๆ ประกอบด้วยอุปกรณ์ชุดควบคุมระบบใช้สาร FM-200 (FM-
200 CONTROL PANEL), ABORT STATION, MAN PULL STATION, ALARM HORN, ALARM BELL, HEAT 
DETECTOR, HCF-227ea CYLINDER,N2 ) CYLINDER, DISCHARGE NOZZLE, BLACK STEEL PIPE แ ละ  ELIT. 
CONDUIT 
   3.2) อุปกรณ์ตรวจจับความร้อน (Heat Detectors; H)  เป็นแบบ Combination Rate of Rise and 
fixed temperature ชนิดล่องเพดาน สามารถดักจับความร้อนครอบคลุมพื้นที่ไม่น้อยกว่า 10 ตร.ม. ที่ความสูง
ประมาณ 2.8 เมตร เครื่องตรวจจับความร้อนจะแจ้งสัญญาณเมื่อตรวจพบความร้อนสูงเกินกว่า 135 °F ติดต้ังในพื้นท่ี
ท่ีมีกิจกรรมหลายประเภทในบริเวณเดียวกันและอาจบางกิจกรรมท่ีก่อให้เกิดควันเป็นปกติ ได้แก่ บริเวณทางเดินชั้น 5 
ถึงชั้น 17 ห้องออกกำลังกาย และภายในห้องพัก 
 3.3) อุปกรณ์ตรวจจับควัน (Smoke Detector; SD)  เป็นแบบใช้ไอออน (Photoelectric Type) ใน
การตรวจจับอนุภาคที่เกิดจากการเผาไหม้ ทั้งควันชนิดที่สามารถมองเห็นด้วยตาเปล่า และที่ไม่สามารถมองเห็นด้วย
ตาเปล่า ทำให้สามารถตรวจจับการเกิดอัคคีภัยในระยะเริ่มต้น โดยเครื่องตรวจจับจะมีปฏิกิริยาไวต่อก๊าซท่ีเกิดจากการ
ลุกไหม้และควัน โดยไม่จำเป็นต้องมีเปลวไฟหรือความร้อนเป็นสิ่งกระตุ้นการทำงาน เป็นชนิดติดลอยบนเพดาน
เช่นเดียวกัน สามารถดักจับควันครอบคลุมพื้นท่ีไม่น้อยกว่า 150 ตร.ม. ท่ีความสูงไม่เกิน 4 เมตร และครอบคลุมพื้นท่ี
ไม่น้อยว่า 75 ตร.ม. ที่ความสูง 4-20 เมตร ติดตั้งภายในห้องที่มีกิจกรรมประเภทเดียวและปกติเป็นห้องซึ่งไม่มีการ
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ปรับอากาศ ได้แก่ บริเวณโถงลิฟต์ ห้องเครื่องปั้ม ห้องควบคุม ห้องไฟฟ้า โถงพักคอย ห้องพักขยะชั่วคราวชั้น 5 ถึงชั้น 
17 ห้องเครื่องลิฟต์ ห้องพัดลมอัดอากาศ และห้องเครื่องกำเนิดไฟฟ้า 
 3.4) อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire Alarm Devices)  ประกอบด้วยอุปกรณ์ส่ง
เสียงสัญญาณแบบกระด่ิงสัญญาณ (Alarm Bell) ซึ่งติดต้ังทุกชั้นของอาคารบริเวณบันไดหนีไฟ โถงลิฟต์ และบริเวณท่ี
จอดรถ คู่กับปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัย (Fire Alarm Manual Station) สำหรับการทำงานของระบบสัญญาณแจ้ง
เหตุเพลิงไหม้ จะเริ ่มเมื่ออุปกรณ์ตรวจพบควันหรือความร้อนในระดับที่จะก่อให้เกิดเพลิงไหม้ได้ อุปกรณ์จะส่ง
สัญญาณเสียงอัตโนมัติเข้าสู่แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุ ซึ่งจะแจ้งเหตุเพลิงไหม้พร้อมทั้งโซนที่เกิดเหตุด้วยไฟสัญญาณ
กระพริบขึ้นที่แผงแจ้งเหตุเพลิงไหม้ พร้อมทั้งมีเสียงสัญญาณเฉพาะที่แผงควบคุมหลักจนกว่าผู้ควบคุมจะกดสวิตช์ตัด
เสียง แต่ถ้าไม่มีใครกดสวิตซ์เสียงภายในระยะเวลาที่ตั้งไว้ ระบบจะส่งสัญญาณไปยังโชนหรือชั้นที่เกิดเพลิงไหม้ และ
ชั้นอื่นที่อยู่ชั้นบนหรือชั้นล่างจำนวน 2 ชั้น รวมมีสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ดังพร้อมกัน 5 ชั้น และในเวลาถัดไป
สัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้จะต้ังพร้อมกันท่ัวท้ังอาคาร 
 3.5) สายสัญญาณโทรศัพท์ฉุกเฉิน (Fire Phone)  ติดตั้งไว้ใกล้กับปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัยบริเวณ
โถงลิฟต์และบันไดทุกชั้นของอาคาร เพื่อติดต่อสื่อสารระหว่างชั้นกับห้องควบคุม 
 4) ระบบดับเพลิง:  โครงการจะรับน้ำจากการประปานครหลวงมาเก็บยังถังสำรองน้ำดับเพลิงใต้ดิน ขนาด
ความจุ 58.0 ลบ.ม. ระบบดับเพลิงของโครงการ ประกอบด้วย 
 4.1) ระบบส่งน้ำดับเพลิง:  ใช้เครื่องสูบน้ำดับเพลิง (Fire Pump) แบบขับเคลื่อนด้วยน้ำมันดีเซล 
สำหรับจ่ายน้ำให้แก่ระบบท่อยืนของอาคาร และใช้เครื่องสูบน้ำรักษาแรงดัน (Jockey Pump) สำหรับรักษาความ
ดันในระบบ โดยใช้เครื่องสูบน้ำดับเพลิงซึ่งมีอัตราการสูบน้ำสูงสุด 500 แกลลอนต่อนาที จำนวน 1 ชุด และใช้ 
Jockey Pump สำหรับรักษาแรงดันของน้ำในเส้นท่อจ่ายน้ำดับเพลิงของอาคาร ขนาด 15 แกลลอนต่อนาที  
 4.2) หัวต่อสายฉีดน้ำดับเพลิง  ประกอบด้วย หัวต่อสายฉีดน้ำดับเพลิงชนิดสวมเร็วพร้อมสายฉีดน้ำ
ดับเพลิงขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 2.5 นิ้ว ยาวประมาณ 30 เมตร และวาล์วสายฉีดน้ำดับเพลิงขนาด 65 มิลลิเมตร 
อยู่ภายในตู้สายฉีดน้ำดับเพลิง (Fire Hose Cabinet FHC) ซึ่งโครงการได้จัดให้มี FHC ติดตั้งไว้ทุกชั้น โดยติดตั้ง
บริเวณชั้นล่างถึงชั้น 17 ชั้นละ 1 ตำแหน่ง 
 4.3) ระบบท่อยืน  เป็นโลหะผิวเรียบ ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 6 นิ้ว ติดตั้งตั้งแต่ชั้นล่างสุดจนถึงชั้น
บนสุดของอาคาร ประกอบด้วยท่อยืน จำนวน 1 ท่อ ท่อยืนดังกล่าวจะต่อกับท่อประธานส่งน้ำและระบบจ่ายน้ำ
จากเครื่องสูบน้ำดับเพลิงเข้าสู่ระบบสายฉีดน้ำดับเพลิงและระบบหัวฉีดน้ำดับเพลิงอัตโนมัติ ( Sprinkler) โดยมี
ระยะห่างระหว่างท่อยืนไม่เกิน 64 เมตร และสามารถนำน้ำมาใช้ดับเพลิงครอบคลุมพื้นที่อาคารได้ทั้งหมด  
 4.4) ระบบดับเพลิงอัตโนมัติ  โครงการได้จัดให้มีระบบดับเพลิงอัตโนมัติทุกชั้นของอาคาร เป็นระบบ
ท่อเปียก คือ มีน้ำดับเพลิงอยู่ในท่อตลอดเวลา ส่วนหัวฉีดน้ำดับเพลิงได้ติดตั้งครอบคลุมพื้นที่ทั้งหมดทุกชั้นของ
อาคาร ทุกระยะประมาณ 4.0 เมตร ซึ่งสามารถดับเพลิงได้ทันทีเม่ือเกิดเพลิงไหม้ 
 4.5) ถังดับเพลิงแบบมือถือ  โครงการจัดให้มีถังดับเพลิงแบบมือถือประเภทเคมีแห้ง ขนาดบรรจุ 4 
กก./ถัง โดย ติดตั้งไว้เฉพาะในตู้ FHC บริเวณชั้นล่าง และชั้น 7 ถึงชั้น 17 ชั้นละ 1 ถัง ในขณะที่ชั้น 2 ถึงชั้น 6 
ติดตั้งไว้ภายในตู้ FHC ชั้นละ 1 ถัง และติดตั้งภายนอกดูอีกชั้นละ 1 ถัง รวมทั้งอาคารมีถังดับเพลิงแบบมือถือ
ทั้งหมด 22 ถัง ตำแหน่ง FHC ตำแหน่งสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ อุปกรณ์ป้องกันและระงับอัคคีภัย และทิศทางการ
หนอีพยพไฟ 
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 5) หัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคาร  โครงการได้จัดให้มีหัวรับน้ำดับเพลิงนอกอาคาร จำนวน 1 จุด 
พร้อมทั้งจัดให้มีฝาปิดเปิดและมีโซ่ร้อยติดไว้  

6) แผนฉุกเฉิน:  โครงการจะจัดให้มีแผนระงับอัคคีภัยและแผนอพยพหนีไฟ โดยจัดให้มีการอบรม
พนักงานประจำโครงการและผู้เข้าพักอาศัยภายในอาคารให้รับทราบและเข้าใจถึงแผนการอพยพหนีไฟหรือแผน
ฉุกเฉินต่างๆ ซึ่งทางโครงการจัดเตรียมขึ้น รวมทั้งทำการซ้อมหนีไฟภายในโครงการอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง  
 7) จุดรวมพล:  โครงการได้พิจารณาคัดเลือกพื้นที่ที่มีขนาดใหญ่เพียงพอสำหรับการตรวจนับจำนวนคน 
การปฐมพยาบาลเบื้องต้น และเป็นบริเวณซึ่งไม่ถือขวางการปฏิบัติงานของเจ้าหน้าที่ดับเพลิง โครงการได้จัดจุด
รวมพลไว้บริเวณด้านทิศตะวันออกและทิศใต้ของอาคาร พื้นที่รวมประมาณ  515 ตร.ม. สำหรับรองรับผู้พักอาศัย
ภายในโครงการ จำนวนประมาณ 940 คน  
 นอกจากนี้ โครงการได้จัดให้มีจุดรวมพลบริเวณชั้นหลังคาแท็งค์น้ำของอาคาร สำหรับการหนีไฟทาง
อากาศ มีลักษณะเป็นพื้นที่สี่เหลี่ยมผืนผ้ากว้าง 11.8 เมตร ยาว 17.0 เมตร จำนวน 1 จุด (ตำแหน่งจุดรวมพล
บริเวณชั้นหลังคาแท็งค์น้ำและจุดรวมพลบริเวณชั้นล่างของอาคาร  
 8) ตำแหน่งที่จอดรถดับเพลิง:  การกำหนดตำแหน่งที่จอดรถดับเพลิง โครงการได้กำหนดไว้บริเวณใกล้
กับหัวรับน้ำดับเพลิงนอกอาคาร เพ่ือให้เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) และสอดคล้องกับแนวทาง
ในการเข้าดับเพลิงของหน่วยงานบรรเทาสาธารณภัยที่รับผิดชอบบรรเทาสาธารณภัยบริเวณพื้นที่โครงการ คือ 
สถานีดับเพลิงยานนาวา ซึ่งจะใช้เวลาในการเดินทางเข้ามาดับเพลิงของเจ้าหน้าที่ไม่เกิน 10 นาที และเมื่อ
รถดับเพลิงเข้ามาระงับเหตุในพื้นที่โครงการ เจ้าหน้าที่สามารถนำกำลังและอุปกรณ์เข้าปฏิบัติงานภายในบริเวณ
โครงการได้ทันที เนื่องจากโครงการมีระยะถอยร่นอาคาร 6.0 เมตร และมีถนนสาธารณะประโยชน์ด้านทิศ
ตะวันตกของอาคารเป็นซอยอันกว้างประมาณ 15.0 เมตร ส่วนทางเข้า-ออกอาคาร ซึ่งมีความกว้างประมาณ 6.0 
เมตร รถดับเพลิงสามารถเข้าถึงอาคารได้อย่างสะดวก โดยสามารถใช้รถฉีดน้ำดับเพลิง (มีหัวฉีดในตัว) ซึ่งสามารถ
ฉีดน้ำดับเพลิงได้ไกลไม่น้อยกว่า 50 เมตร และรถบันไดดับเพลิงขนาด 170 ฟุต หรือสูงประมาณ 51 เมตร เข้าทำ
การดับเพลิงบริเวณต่าง ๆ ภายอาคาร 
 
1.9 ระบบไฟฟ้าพลังงาน และการส่ือสาร 
 ระบบไฟฟ้าของโครงการ ได้ถูกออกแบบไว้อย่างเพียงพอสำหรับความต้องการปริมาณไฟฟ้าท้ังหมด โดยขอใช้
กระแสไฟฟ้าแรงดันสูงระบบสายอากาศ ระดับแรงดันไฟฟ้า 24 KV พร้อมท้ังติดต้ังหม้อแปลงไฟฟ้าไว้บนคานคอนกรีต
ในตำแหน่งท่ีห่างจากผนังอาคารโครงการตามมาตรฐานของการไฟฟ้านครหลวงกำหนด คือ ติดต้ังหม้อแปลงไฟฟ้าห่าง
จากผนังทึบไม่น้อยกว่า 80 ซม. และห่างจากผนังเปิดไม่น้อยกว่า 1.60 ม. โดยมีปริมาณความต้องการไฟฟ้าทั้งหมด 
1331 kVA จึงใช้หม้อแปลงไฟฟ้าขนาด 800 KVA Oil Immerse Self Cooled, 3, 50 Hz., 24 KV จำนวน 2 ชุด 
ซึ่งการไฟฟ้านครหลวงจะดำเนินการติดต้ังมิเตอร์ไฟฟ้าแรงสูง หม้อแปลง และอุปกรณ์ป้องกัน ไว้บริเวณเสาไฟฟ้าที่ใกล้
โครงการมากที่สุด จากนั้นสายไฟฟ้าแรงสูงที่ออกมาจากมิเตอร์จะถูกส่งไปยังห้องไฟฟ้าของอาคาร ก่อนจะจ่าย
กระแสไฟฟ้าให้กับห้องพักของโครงการด้วยระบบท่อร้อยสายไฟและระบบ Bus Duct นอกจากนี้ โครงการยังจัดให้มี 
อุปกรณ์อื่นๆ เช่น สายไฟ สวิตซ์ตัดตอน ฯลฯ ซึ่งสอดคล้องกับกฎและระเบียบของการไฟฟ้านครหลวง และมาตรการ
ติดต้ังทางไฟฟ้าสำหรับประเทศไทย โดยระบบไฟฟ้าของโครงการประกอบด้วย 
 1) Primary Line: จะรับไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง ในระบบ 24 KV แบบระบบจ่ายไฟฟ้าชนิดสายอากาศ 
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 2) ระบบการจ่ายไฟฟ้า: การจ่ายกระแสไฟฟ้าของโครงการ จะใช้การเดินสายไฟในท่อร้อยสายไฟ โดยมี
อุปกรณ์ป้องกันของแต่ละชั้นและแต่ละห้อง ซึ่งการติดต้ังและออกแบบเป็นไปตามมาตรฐานของการไฟฟ้านครหลวง  
 3) ระบบไฟฟ้าส่องสว่าง: การออกแบบระบบแสงสว่างจะควบคุมการใช้พลังงานตามการอนุรักษ์พลังงาน 
สำหรับอาคาร ดังนั้นโคมไฟและอุปกรณ์ประกอบต่างๆ ที่เลือกใช้ภายในโครงการต้องได้ตามมาตรฐาน และเป็นชนิด
ประหยัดพลังงาน 
 4) ระบบจ่ายกระแสไฟฟ้าและตู ้ควบคุม: จัดเป็นระบบ Central เพื ่อความสะดวกในการควบคุมและ
บำรุงรักษาระบบควบคุมการจ่ายกระแสไฟฟ้าให้กับหน่วยพักต่างๆ พื้นที่ส่วนกลาง และอุปกรณ์ภายในอาคาร จะถูก
ควบคุมด้วยกระแสไฟฟ้าแรงต่ำพร้อมอุปกรณ์ตัดดอนกระแสไฟฟ้าโดยอัตโนมัติ (Circuit Breaker) 
 5) ระบบโทรศัพท์: จัดให้มีระบบลายภายในผ่านตู้ MDF ไปยัง ATT และ PABX สามารถติดต่อสื่อสารได้
ภายในแต่ละห้องและระบบสายตรง โดยมีตำแหน่งเต้ารับอยู่บริเวณรับแขกภายในห้องพัก ห้องละ 1 จุด การติดต้ัง
และออกแบบเป็นไปตามมาตรฐานของบริษัท ทีโอที จำกัด (มหาชน) 
 6) ระบบสัญญาณทีวี: จัดให้มีเสาอากาศชนิด Coaxial ประเภทต่อขนานพร้อมทั้งเต้ารับคู่ มีสายดินและ
เต้ารับทีวีประจำทุกห้อง นอกจากนี้ ยังจัดให้มีระบบ CCTV ควบคุมการทำงานโดย CCTV Control Console พร้อม
ติดต้ังกล้องวงจรปิดทุกชั้นของอาคาร โดยติดต้ังชั้นละ 1 ตัว 
 7) ระบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉิน: เป็นแบบติดตั้งเครื่องไว้ ณ จุดที่ต้องการใช้ คือ บริเวณทางหนีไฟ บริเวณ
ทางเดินส่วนกลางเพื่อให้แสงสว่างขณะเกิดเพลิงไหม้และขณะไฟฟ้าดับ โดยใช้กระแสไฟฟ้าสำรองจากแบตเตอรี่ ระบบ 
ไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉินจะทำงานทันทีเมื่อระบบไฟฟ้าปกติขัดข้อง และจะหยุดการทำงานเมื่อระบบไฟฟ้าปกที่
สามารถใช้งานได้อีกครั้ง ซึ่งพลังงานจากแบตเตอรี่จะสามารถให้แสงสว่างต่อเนื่องได้ไม่น้อยกว่า 2 ชม. 
 8) ระบบสัญญาณเตือนอัคคีภัย: ควบคุมการทำงานการออกแบบยึดถือตามมาตรฐาน NFPA และ NEC 
แบบ HARD WIRED 
 นอกจากนี้ ทางโครงการกำหนดมาตรการในการประหยัดพลังงานไฟฟ้า ตามแนวทางของโครงการรวม
พลังหารสอง โดยจัดให้มีการแนะนำวิธีง่ายๆ ในการประหยัดไฟฟ้าและพลังงาน เพื่อกระตุ้นให้ผู้ที่เข้ามาพักอาศัย
อยู่ในโครงการปรับเปลี่ยนพฤติกรรมการใช้ไฟฟ้าแบบไม่ประหยัดหรือไม่ถูกต้อง ด้วยแนวคิด ลดละเลิก คือ ลด
ชั่วโมงการเปิดใช้ไฟฟ้า ละเว้นการใช้ที่ไม่จำเป็นและเลิกพฤติกรรมการใช้ไฟแบบสิ้นเปลือง ซึ่งถ้า ลดละเลิกได้มาก
เท่าไหร่ ยิ่งประหยัดมากเท่านั้น นั่นคือจะเป็นการประหยัดค่าใช้จ่ายให้กับผู้ที่พักอาศัยอยู่ในโครงการ 
 การแนะนำวิธีในการประหยัดไฟฟ้าและพลังงาน โครงการจัดทำโปสเตอร์หรือสติกเกอร์ติดไว้บริเวณส่วน
ต่างๆ ของโครงการ เช่น บริเวณทางเข้าลิฟต์ บริเวณที่ว่างภายในลิฟต์ และบริเวณทางเดิน ฯลฯ เพื่อให้ผู้ที่พัก
อาศัยภายในโครงการสามารถมองเห็นได้ชัดเจน และเป็นการกระตุ้นเตือนให้มีการใช้ไฟฟ้าและพลังงานอย่าง
ประหยัด โดยโปสเตอร์หรือสติกเกอร์ดังกล่าวจะกล่าวถึงรายละเอียดและวิธีการใช้ไฟฟ้าและพลังงานอย่าง
ประหยัด ตามแนวคิด ลด..ละ..เลิก.. โดยแยกตามประเภทของเครื่องใช้ไฟฟ้าที่ใช้กันอยู่เป็นประจำในแต่ละ
ครัวเรือน 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 บทที่ 2 
 

 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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บทที่ 2 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวล้อม 

 
2.1 การปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม มีลักษณะมาตรการเป็นแบบเชิงพรรณนา ส่วนใหญ่ไม่มีการ
ตรวจวัด ตรวจวิเคราะห์ หรืออ่ืนใดที่จะได้ข้อมูลในรูปเชิงปริมาณ  สำหรับเนื้อหาในมาตรการส่วนใหญ่จะเป็นการ
กำหนดให้โครงการต้องจัดให้มีวัสดุ อุปกรณ์ เครื่องจักร ข้อระเบียบ แนวทางปฏิบัติ เพ่ือคงไว้ซึ่งการป้องกัน
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่โครงการอาจก่อให้เกิดทั้งในระยะก่อสร้างและระยะเปิดดำเนินการ  รวมไปถึงแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่โครงการอาจก่อให้เกิด  โดยจัดให้มีข้อกำหนดต่างๆ  เพ่ือให้ผลกระทบนั้นลดลงอยู่ในเกณฑ์
ที่เหมาะสม   ทั้งนี้มาตรการดังกล่าวเกิดข้ึนจาการวิเคราะห์ ประเมิน โดยใช้หลักวิชาการที่เป็นที่ยอมรับในระดับ
สากล และมีความเหมาะสมต่อบริบทขององค์กร  ครอบคลุมองค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมทั้ง 4 ด้าน ได้แก่ 
องค์ประกอบด้านทรัพยากรกายภาพ องค์ประกอบด้านทรัพยากรชีวภาพ องค์ประกอบด้านคุณค่าการใช้ประโยชน์
ของมนุษย์  และองค์ประกอบด้านคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต  จะเห็นได้ว่ามาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมเป็นมาตรการที่มีความสำคัญอย่างยิ่งยวดต่อการป้องกัน แก้ไข ผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่เกิดจาก
โครงการ 
 

2.2 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 มาตรการป้องกันและแก้ไขสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะ สเตชั่น อาคาร 2  ประกอบไปด้วยองค์ประกอบ
ต่างๆ  ที่มีความสอดคล้องกัน ได้แก่ องค์ประกอบด้านทรัพยากรกายภาพ องค์ประกอบด้านทรัพยากรชีวภาพ 
องค์ประกอบด้านคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์  และองค์ประกอบด้านคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต  ทั้งนี้ตามหนังสือ
เห็นชอบรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมได้กำหนดให้มีการทบทวนการปฏิบัติตามมาตรการฯ เป็น
ประจำทุก 6 เดือน  ดังนั้นเพ่ือปฏิบัติตามข้อกำหนดดังที่กล่าวมาแล้ว  โครงการจึงกำหนดให้มีการจัดทำรายงาน
ฉบับนี้ขึ้นโดยเป็นการรายงานระหว่างเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ. 2568  ทั้งนี้ผลการทบทวนแสดงในตารางที่ 
2.2.1 
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ตาราง 2.2.1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ  

 

ปัญหา อุปสรรค 

และการแก้ไข 

 

หลักฐานและเอกสาร

ประกอบ 
1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ    

1.1 สภาพภูมิประเทศ    

1) วางแผนปลูกพืชคลุมดินเมื่อสิ้นสดุการก่อสร้าง และดูแลรักษา
ตลอดระยะดำเนินโครงการ เพื่อป้องกันการชะล้างพังทลายของ
ดิน 

โครงการปลูกพืชคลุมดิน เพื่อป้องกันการชะล้างพังทลายของดินและดูแล
รักษาตลอดระยะดำเนินโครงการ 

 ภาคผนวก 5 

1.2 คุณภาพอากาศ ระดับเสียงและความสั่นสะเทือน    

1) เลือกใช้หลอดไฟฟ้าชนิดประหยัดพลังงาน เพื่อช่วยลดมลภาวะ
ทางความร้อน 

โครงการเลือกใช้หลอดไฟฟ้าชนิดประหยดัพลังงาน เพื่อช่วยลดมลภาวะ
ทางความร้อน 

  

2) รณรงค์ให้ลดการใช้เสียงดังในระดบัท่ีก่อให้เกิดความเดือดร้อน
รำคาญต่อผู้พักอาศัยโดยรอบ 

โครงการมีการรณรงค์ลดการใช้เสยีงดังในระดับที่ก่อให้เกิดความเดอืน
ร้อนรำคาญต่อผู้พักอาศยัโดยรอบ 

  

3) จัดให้มีพื้นท่ีสีเขยีวท้ังหมด 1,343.77 ตร.ม. โดยแบ่งเป็นพื้นที่
ดังต่อไปนี ้

โครงการได้จดัทำพื้นที่สีเขียวตามความเหมาะสม  ภาคผนวก 5 

- พื้นที่สีเขียวบริเวณช้ันล่างไม่น้อยกว่า 419.62 ตร.ม.    

- พื้นที่สีเขียวบริเวณระดับพ้ืนช้ันดาดฟ้าไม่น้อยกว่า 355.63 
ตร.ม. 

   

โดยปลูกไมย้ืนต้น ไม้ดอก และไมป้ระดับ เพื่อลดการแผร่ังสีความรอ้น
จากพ้ืนคอนกรีตและตัวอาคาร ช่วยสกัดการฟุ้งกระจายของฝุ่นละออง 
ช่วยลดระดับเสียงจากยานพาหนะ และช่วยดูดซบัปริมาณคาร์บอนท่ี
เกิดขึ้นจากยานพาหนะภายในโครงการ 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ  

 

ปัญหา อุปสรรค 

และการแก้ไข 

 

หลักฐานและเอกสาร

ประกอบ 
4) จัดให้มีพนักงานดูแลรักษาพ้ืนท่ีสีเขียวตลอดระยะเวลาดำเนิน

โครงการ   
โครงการได้จดัให้พนักงานดูแลรักษาพ้ืนท่ีสีเขียวตลอดระยะเดำเนิน 
โครงการ 

 ภาคผนวก 5 

5) รณรงค์ให้ใช้ความเร็วต่ำในขณะวิ่งรถภายในพ้ืนท่ีโครงการ โดย
ติดตั้งป้ายแนะนำจราจรและก่อสรา้งสันนูนขวางถนนภายใน
โครงการเป็นระยะ ๆ เพื่อลดเหตุเดือดร้อนรำคาญจากระดับเสียง
และฝุ่นละอองฟุ้งกระจาย 

โครงการรณรงค์ให้ใช้ความเร็วตำ่ใช้รถยนต ์  ภาคผนวก 5 

1.3 อุทกวิทยาและคุณภาพน้ำ    

1) น้ำเสียที่เกดิขึ้นภายในโครงการจะต้องผ่านระบบบำบัดน้ำเสีย 
เพื่อบำบัดค่าคณุภาพน้ำใหเ้ป็นไปตามมาตรฐานคณุภาพน้ำทิ้ง
อาคารประเภท ข กำหนด 

โครงการได้รบัอนุญาตส่งน้ำเสียทีผ่่านการบำบดัเบื้องต้น  
ให้กับสำนักการระบายน้ำ กรุงเทพมหานครในพ้ืนท่ีบริการบำบัดน้ำเสีย
ของโรงควบคุมคุณภาพน้ำช่องนนทรี  
และอยู่ระหว่างเตรียมดำเนินการขอเปลี่ยนแปลงมาตรการ 

 ภาคผนวก 3 

2) น้ำท้ิงที่ระบายออกจากโครงการจะต้องระบายลงสู่ท่อระบายน้ำ
สาธารณะริมถนนซอยเจริญกรุง 65 เท่าน้ัน และโครงการจะต้อง
ดูแลไม่ให้น้ำท่ีระบายออกจากโครงการไหลล้นหรือมีผลกระทบต่อ
ถนนดังกล่าว 

2. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ    

2.1 ทรัพยากรชีวภาพบนบก −  −  −  

2.2 ทรัพยากรชีวภาพในน้ำ −  −  −  

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์    

3.1 ระบบประปา/การใช้น้ำ    
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ  

 

ปัญหา อุปสรรค 

และการแก้ไข 

 

หลักฐานและเอกสาร

ประกอบ 
1) จัดให้มีถังสำรองน้ำ เป็นถังเก็บน้ำใต้ดินขนาดความจุ 146.0 

ลบ.ม. จำนวน 1 ถัง และถังเก็บนำ้ช้ันดาดฟ้าขนาดความจุ 
300.0 ลบ.ม. จำนวน 1 ถัง สามารถสำรองน้ำสำหรับอาคาร 1 
ได้ไม่น้อยกว่า 29 ชม. 

โครงการมีการสำรองน้ำประปา ในถังเก็บน้ำใต้ดิน และช้ันดาดฟ้า  ภาคผนวก 5 
 

 

2) รณรงค์ให้มีการใช้น้ำอย่างประหยดั โครงการได้จดัทำป้ายรณรงค์ใช้น้ำอย่างประหยดั  ภาคผนวก 5 

3) ตรวจสอบบำรุงรักษาท่อน้ำและถงัเก็บน้ำให้อยู่ในสภาพดีและ
สะอาดอยูเ่สมอ 

โครงการตรวจสอบบำรุงรักษาท่อน้ำและถังเก็บน้ำอยู่ในสภาพดีและ
สะอาดอยูเ่สมอ 

  

4) การรับน้ำประปาของโครงการ มีวตัถุประสงค์เพื่อใช้สอยภายใน
พื้นที่โครงการเท่านั้น ไม่ใช่เพื่อการจำหน่ายจา่ยแจก   

โครงการรับน้ำประปาเพื่อสอยภายในพ้ืนท่ีโครงการเท่าน้ัน   

5) ไม่ทำการดัดแปลงโยกย้ายแก้ไขมาตรวัดน้ำ หรือกระทำการอื่น
ใดอันเป็นอุปสรรคแก่การอ่านตัวเลขในมาตรวดัน้ำ 

โครงการไม่ทำการดัดแปลงโยกยา้ยแก้ไขมาตรวัดน้ำ หรือกระทำการอื่น
เป็นอุปสรรคแก่การอ่านตัวเลขมาตรวัดน้ำ 

  

6) ไม่ใช้เครื่องสูบน้ำหรือวิธีการอื่นใดสูบน้ำโดยตรงจากท่อประปา 
เพื่อไม่ให้เกิดผลกระทบต่อผู้ใช้น้ำบริเวณด้านท้ายแนวท่อ
น้ำประปา 

โครงการมีถังเก็บนำ้สำรอง โดยน้ำจากระบบประปาจะส่งไปตามธรรมชาติ
เข้าถังเก็บน้ำ 

 ภาคผนวก 5 

3.2 การใช้ประโยชน์ท่ีดิน    

1) ห้ามดำเนินการก่อสร้าง ต่อเตมิ ดดัแปลงอาคาร หรือพื้นที่
โครงการก่อนได้รับอนญุาตจากหน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้อง 

หากโครงการจะมีการต่อเติม ดดัแปลง จะทำการขออนุญาตหน่วยงานท่ี
เกี่ยวข้องกันการทำการ 

  

3.3 การจัดการขยะมูลฝอย    

1) จัดให้มีห้องเก็บขยะมูลฝอยช่ัวคราวประจำแตล่ะชั้น พ้ืนท่ี 3.8 
ตร.ม. ไว้บริเวณช้ัน 7 ถึงช้ัน 17 ช้ันละ 1 จุด ภายในจดัให้มีถัง
รองรับมูลฝอยพลาสติกขนาด 200 ลิตร วางไว้ช้ันละ 4 ถัง 

โครงการจดัให้มี  ถังรองรับมลูฝอยพลาสติกตามห้องพักขยะตามชั้น  ภาคผนวก 5 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ  

 

ปัญหา อุปสรรค 

และการแก้ไข 

 

หลักฐานและเอกสาร

ประกอบ 
แบ่งเป็นถึงรองรับขยะมลูฝอยแห้งและขยะรีไซเคลิ จำนวน 2 
ถัง ถังรองรับขยะมูลฝอยเปียก จำนวน 1 ถัง และถังพลาสติก
รองรับขยะมลูฝอยพิษอันตราย จำนวน 1 ถัง 

2) ภายในถังรองรับขยะมลูฝอยทุกถังรองด้วย ถุงพลาสติกสีดำ
อย่างหนา มีความแข็งแรง และไมร่ั่วซึม เพื่อป้องกันการ
ปนเปื้อนและมีความสะดวกในการเก็บขน โดยใช้เพียงแค่ครั้ง
เดียวแล้วทิ้งไป พร้อมกับขยะมูลฝอย 

โครงการได้จดัถังรองรับขยะมูลฝอยทุกถังรองด้วยถุงพลาสติกสีดำโดยใช้
เพียงแค่ครั้งเดียวแล้วท้ิงไปพร้อมกับขยะมูลฝอย 

 ภาคผนวก 5 

3) จัดให้มีพนักงานทำความสะอาดเก็บรวบรวมขยะมลูฝอย พร้อม
ทั้งเปลี่ยนถุงรองรับมลูฝอยวันละ 1 ครั้ง ในช่วงเช้า 

โครงการได้จดัให้มีพนักงานทำความสะอาดเก็บรวบรวมขยะมลูฝอยทุกวัน  ภาคผนวก 5 

4) กำชับให้เจ้าหน้าท่ีทำความสะอาดคัดแยกขยะมูลฝอยท้ังหมด ณ 
ห้องเก็บมูลฝอยชั่วคราวแตล่ะชั้น จากนั้นนำใส่ถุงดำแยกตาม
ประเภทและมัดปากถุงให้แน่น โดยถุงรองรับมูลฝอยแห้งมัดด้วย
เชือกสีฟ้า ถุง รองรับมูลฝอยเปียกมัดด้วยเชือกสีเขียว และถุง
รองรับมูลฝอยพิษ/อันตรายมัดด้วยเชือกสีแดง 

โครงการมีการกำชับให้เจ้าหน้าท่ีทำความสะอาดคัดแยกขยะมลูฝอย

ทั้งหมด 

  

5) จัดให้มีห้องพักขยะมลูฝอยรวมอยูบ่ริเวณชั้นล่างของอาคาร 
ภายในแบ่งพื้นที่เป็น 2 ส่วน คือ ส่วนด้านนอกสำหรับเก็บขยะ
มูลฝอยแห้งและขยะรไีซเคลิ ปรมิาตรรองรับขยะ 9 ลบ.ม. และ
ส่วนด้านในสำหรับเก็บขยะมลูฝอยเปียก ปริมาตรรองรับขยะ 3 
ลบ.ม. 

โครงการได้จดัห้องพักขยะมลูฝอยรวมอยู่บรเิวณช้ันล่างของอาคารตาม
มาตรการที่กำหนด 

 ภาคผนวก 5 

6) โครงสร้างของห้องพักขยะมูลฝอยรวมต้องก่อสรา้งตามหลัก
สุขาภิบาล โดยมีผนังทั้ง 4 ด้าน มปีระตูปดิ-เปิด 1 ด้าน และมี
หลังคาคลมุ เพื่อป้องกันกลิ่นเหมน็รบกวนและปญัหาน้ำชะขยะ 

ห้องพักมูลฝอยมผีนัง ประตู และหลังคา   
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ  

 

ปัญหา อุปสรรค 

และการแก้ไข 

 

หลักฐานและเอกสาร

ประกอบ 
7) ห้องพักขยะมูลฝอยรวมต้องมีปริมาตรรองรับขยะแตล่ะประเภท

ได้นานไม่น้อยกว่า 3 วัน 
ห้องพักขยะมูลฝอยรวมของโครงการมีปรมิาตรรองรับขยะแตล่ะประเภท
ได้นานไม่น้อยกว่า 3 วัน 

  

8) ทำความสะอาดห้องพักขยะมลูฝอยรวมอย่างน้อย สัปดาหล์ะ 1 
ครั้ง เพ่ือล้างสิ่งสกปรก เศษขยะ และ น้ำชะขยะซึ่งมีกลิ่นไม่พึง
ประสงค์ และรวบรวมน้ำเสียดังกล่าวเข้าสูร่ะบบบำบัดน้ำเสีย
ของอาคาร เพื่อบำบัดให้ไดม้าตรฐานฯ ก่อนระบายทิ้งต่อไป 

ห้องพักขยะมูลฝอยรวมของโครงการมีการทำความสะอาดตามเวลาที่
สมควร 

  

9) กรณีที่มีขยะร่วงหล่นบนเส้นทางเก็บขนขยะมูลฝอยเจา้หน้าท่ีทำ
ความสะอาดของโครงการต้องรีบเก็บรวบรวมไปไว้ยังห้องพัก
ขยะทันที 

โครงการให้เจ้าหน้าที่ทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยไม่ใหม้ีกลิ่งไม่พึง
ประสงคส์ม่ำเสมอ 

  

10) จัดทำป้ายประกาศตดิไว้บริเวณต่าง ๆ ภายในโครงการ เพื่อ
รณรงค์ให้ผู้ที่พักอาศัยในโครงการมีส่วนร่วมในการคัดแยกขยะ
และลดการผลติมลูฝอย ทั้งขยะมลูฝอยท่ัวไปและขยะมลูฝอย
พิษ โดยต้องมีข้อความสำคัญดังนี้ 

โครงการได้จดัทำป้ายคดัแยกขยะติดไว้บริเวณต่างๆ ภายในโครงการ   

- ให้ผู้ที่พักอาศัยอยู่ในโครงการร่วมมือกันคัดแยกขยะก่อนท้ิงใน
ถังรวบรวมขยะมูลฝอยท่ีโครงการจัดไว ้

โครงการกำลังดำเนินการประชาสมัพันธ์ให้ผู้ที่พักอาศัยอยู่ในโครงการ
ร่วมมือกันคัดแยกขยะ และมาตราการอื่นๆ 

  

- ให้ผู้ที่พักอยู่ในโครงการลดการทิ้งบรรจภุัณฑโ์ดยการใช้สินค้า
ชนิดเติมใหม่ เช่น ผงซักฟอก น้ำยาล้างจาน น้ำยาทำความ
สะอาดและถ่านไฟฉายชนิดชาร์จใหม่ เป็นต้น 

   

- ให้เลือกใช้สินค้าท่ีมีคณุภาพ มหี่อบรรจภุัณฑ์น้อย อายุการใช้
งานยาวนาน และตัวสินค้าไม่เป็นมลพิษ 

   

- ลดการใช้วัสดุกำจัดยาก เช่น โฟมบรรจุอาหาร และถุงพลาสติก    
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ  

 

ปัญหา อุปสรรค 

และการแก้ไข 

 

หลักฐานและเอกสาร

ประกอบ 

- เลือกใช้สินค้าท่ีเป็นมติรกับสิ่งแวดล้อม สินค้า ฉลากเขียว เช่น 
ถ่านไฟฉาย สตูรไม่ผสมสารปรอท ตู้เย็นฉลากเขียว สีอิมลัชัน
สูตรลดสารพิษ 

   

- เลือกใช้สารสกัดจากธรรมชาติหรอืสมุนไพร แทนการใช้สารเคมี
ที่สังเคราะห์ขึ้น 

   

- เลือกใช้สินค้าท่ีใช้ซ้ำใหม่ได้เช่น ถ่านไฟฉายท่ีชาร์จใหมไ่ด้ ใช้
น้ำยาทำความสะอาดชนิดเติม เพือ่ลดปรมิาณภาชนะบรรจ ุ

   

- ไม่ทิ้งของเสียอันตรายอนตรายปนกับขยะมูลฝอยท่ัวไป    

- ไม่ทิ้งของเสียอันตรายลงพื้น ท่อระบายน้ำหรือแหล่งน้ำ    

- แยกเก็บของเสียอันตรายไว้ในภาชนะสีเทาทีไ่ม่รั่วซมึ แล้วนำ
ของเสียอันตรายไปท้ิงในภาชนะโครงการจัดไว้ให้บรเิวณข้าง
ห้องเครื่องช้ันล่างของอาคาร ซึ่งสามารถท้ิงได้ทุกวัน 

   

- นำของเสียอันตรายไปส่งคืนร้านตวัแทน จำหน่ายเพื่อรับส่วนลด 
และแลกซื้อผลิตภณัฑ์ใหม ่

   

11) ประสานงานให้สำนักงานเขตสาทรเข้ามาเก็บขนขยะไปจำกัด
เป็นประจำทุกวัน 

โครงการประสานงานสำนักงานเขตสาทรมาเก็บขนขยะเป็นประจำทกุวัน  ภาคผนวก 5 

12) จัดเตรียมพื้นท่ีสำหรับจอดรถเก็บขนมูลฝอยของสำนักงานเขต
สาทรไว้บริเวณใกล้กับห้องพักขยะมูลฝอยรวม เพื่อความสะดวก
ในการเก็บขนของเจ้าหน้าท่ี 

โครงการจดัเตรียมพื้นท่ีสำหรับจอดรถเก็บขยะมูลฝอยของสำนักงานเขต
สาทรใกลเ้คียงกับห้องพักขยะรวม 

 ภาคผนวก 5 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ  

 

ปัญหา อุปสรรค 

และการแก้ไข 

 

หลักฐานและเอกสาร

ประกอบ 
13) โครงการต้องปฏิบัติตามข้อปฏิบตัติามข้อบัญญัติ

กรุงเทพมหานคร เรื่อง การเก็บขนและจำกดัสิ่งปฏิกลูหรือมูล
ฝอย พ.ศ.2544 อย่างเคร่งครัดทุกประการ 

โครงการปฏิบัติตามข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง การเก็บขนและ
จำกัดสิ่งปฏิกลูหรือมูลฝอย 

  

3.4 การระบายอากาศ    

1) จัดให้มีหน้าต่างไว้ภายในห้องพักทุกห้องเพื่อให้สามารถระบาย
อากาศและรับลมธรรมชาติตลอดทั้งปี 

โครงการจดัมีหน้าต่างไว้ภายในห้องพักทุกห้อง  ภาคผนวก 5 

2) ออกแบบระบบระบายอากาศบริเวณโถงลิฟต์ ห้องเครื่องไฟฟ้า 
ห้องเครื่องสูบน้ำ และห้องน้ำ ให้มอีัตราการระบายอากาศ 5.1-
12.6 เท่า ของปริมาตรห้องใน 1 ช่ัวโมง 

โครงการจดัระบบระบายอากาศบริเวณโถงลิฟต์ ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้อง
เครื่องสูบน้ำ และห้องน้ำ 

  

3) ออกแบบระบบระบายอากาศบริเวณร้านค้า ให้มีอตัราการระบาย
อากาศต่อพื้นที่เท่ากับ 4.3 ลบ.ม./ชม.- ตร.ม. 

โครงการจดัระบบระบายอากาศบริเวณร้านค้า   

3.5 การระบายน้ำและการป้องกันน้ำท่วม    

1) จัดให้มีบ่อหน่วงน้ำคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดรองรับน้ำฝนไม่
น้อยกว่า 40 ลบ.ม. จำนวน 1 บ่อ 

โครงการมบี่อหน่วงน้ำ จำนวน 1 บ่อ   

2) ระบายน้ำหลาก ส่วนเกินจากบ่อหน่วงน้ำด้วยรางระบายน้ำ 

RCP Ø 0.60 เมตร ความลาดชัน 1:400 อัตราการระบายน้ำ
สูงสุดไม่เกิน 0.017 ลบ.ม./วินาที 

โครงการระบายนำ้จากบ่อหน่วงในอัตราปกต ิ   

3) เมื่อน้ำหลากส่วนเกินระบายออกจากบ่อหน่วงน้ำหมดแล้ว ต้อง
ใช้เครื่องสูบน้ำท่ีมีอัตราการสูบน้ำไม่เกิน0.006 ลบ.ม./วินาที 
สูบน้ำเข้าสู่ระบบระบายน้ำสาธารณะ (ไมเ่กินกว่าอัตราการ
ระบายน้ำเดิมซึ่งเท่ากับ 0.019 ลบ.ม./วินาที) 

โครงการใช้เครื่องสูบน้ำท่ีมีอัตราการสูบน้ำไม่เกินอัตราการระบายนำ้เดิม   
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ  

 

ปัญหา อุปสรรค 

และการแก้ไข 

 

หลักฐานและเอกสาร

ประกอบ 
4) ทำความสะอาดระบบระบายน้ำภายในโครงการเป็นประจำ และ

กวดขันให้พนักงานทำความสะอาดเก็บกวาดขยะ เช่น 
ถุงพลาสติก เศษใบไม้หรือเศษวัสดุต่าง ๆ ท่ีอาจจะลงไปอุดตัน
ทำให้การระบายน้ำไม่มีประสิทธิภาพ 

เจ้าหน้าท่ีโครงการคอยดูแลระบบระบายน้ำไม่ให้มสีิ่งอุดตัน   

5) ขุดลอกตะกอนในบ่อสูบนำ้ทิ้งเป็นประจำอย่างน้อย ปลีะ 1 ครั้ง โครงการขุดลอกตะกอนในบ่อสูบน้ำท้ิงเป็นประจำตามการใช้งานจริง   

6) ดูแลพื้นที่ปลูกต้นไมห้รือจัดสวนให้มีพืชปกคลุมผิวดินอยู่เสมอ
เพื่อช่วยเพิ่มอัตราการซึมน้ำของพืน้ดินและการป้องกันการชะ
ล้างหน้าดินลงสู่ระบบระบายน้ำ 

โครงการมีการดูแลพื้นที่ปลูกต้นไม้ หรือจัดสวนให้มีพืชปกคลุมดินอยู่เสมอ  ภาคผนวก 5 

7) นำน้ำท่ีผ่านการบำบัดแล้วกลับมาใช้ภายในพื้นที่โครงการให้
มากที่สุด โดยใช้รดน้ำต้นไม้ ล้างถนน และ ล้างห้องพักขยะมลู
ฝอยรวม 

ปัจจุบันโครงการใช้น้ำประปาในการรดนำ้ต้นไม้ ล้างถนนรวมถึงห้องพัก
ขยะ 

เนื่องจาก 
สถาณการณ์ปจัจุบัน

เชื้อโรคมากขึ้น  
โครงการเป็นห่วงเรื่อง
การปนเปื้อนจากน้ำ
จึงไม่นำน้ำมาใช้ซ้ำ 

 

8) ตรวจตราระบบระบายน้ำและดำเนินการขุดลอก ตะกอนใน 
Manhole เป็นประจำอย่างน้อยปลีะ 1 ครั้ง ในช่วงเดือน
พฤษภาคมหรือก่อนเข้าฤดูฝน 

โครงการตรวจระบบบำบดัน้ำและขุดลอกตะกอนสม่ำเสมอตามการใช้งาน
จริง 

  

3.6 การบำบัดน้ำเสียและสิ่งปฏิกลู    

1) ใช้ถังดักไขมันสำเร็จรูป ปริมาตรรองรับน้ำเสีย 60 ลิตร ห้องละ 
1 ถัง ติดตั้งไว้บริเวณใต้อ่างล้างในห้องครัว สำหรับรับน้ำเสีย
ปริมาตรไม่เกิน 360 ลิตร/ห้อง-วัน และมีระยะเวลาเก็บกักน้ำ
เสียนาน 0.16 วัน 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ  

 

ปัญหา อุปสรรค 

และการแก้ไข 

 

หลักฐานและเอกสาร

ประกอบ 
2) ใช้ระบบบำบัดน้ำเสียคอนกรีตเสรมิเหล็กชนิดเติมอากาศแบบมี

ตัวกลางยึดเกาะ (Fixed Film Aeration) หรือเทียบเท่า
ประกอบด้วย บ่อเกรอะ (Septic Tank) บ่อกรองไร้อากาศ 
(Anaerobic Filter Tank) บ่อสมัผัสชีวภาพ (Bio contact 
Tank) บ่อตกตะกอน (Clarifier Tank) ปอเติมคลอรีน 
(Chlorine Contact Tank) บ่อสบูน้ำท้ิง (Effluent Pump 
Sump) และบ่อเก็บตะกอน (Sludge Digestion Tank) 
ปริมาตรรองรับน้ำเสีย 204 ลบ.ม./วัน จำนวน 1 ชุดบำบัด 

โครงการได้รบัอนุญาตส่งน้ำเสียทีผ่่านการบำบดัเบื้องต้น  
ให้กับสำนักการระบายน้ำ กรุงเทพมหานครในพ้ืนท่ีบริการบำบัดน้ำเสีย
ของโรงควบคุมคุณภาพน้ำช่องนนทรี  
และอยู่ระหว่างเตรียมดำเนินการขอเปลี่ยนแปลงมาตรการ 

 ภาคผนวก 3 

3) เมื่อก่อสร้างระบบบำบดัน้ำเสียเสร็จ ก่อนใช้งานต้องขังน้ำไว้
ภายในถังประมาณ 1 สัปดาห์ เพือ่ตรวจสอบการรั่วซมึของถัง
และป้องกันถังลอยจากการยุบตัวของดินบริเวณที่ตดิตั้งระบบ  
หากพบว่ามีน้ำรั่วหรือถังแตก ต้องสูบน้ำออกแล้วลงไปซ่อมหรือ
เปลี่ยนถังใหม่ทันที 

   

4) ตรวจสอบ ควบคมุ ดูแล และบำรงุรักษาระบบบำบดัน้ำเสียให้
สามารถใช้งานได้อย่างต่อเนื่อง ตลอดเวลา 

   

5) ขอความร่วมมือใหผู้้พักอาศัยแตล่ะห้อง ดักไขมันที่ลอยเป็นฝา้
อยู่ด้านบนของถังดักไขมันออกใสถุ่งรองรับขยะเป็นประจำทุก
วัน ปิดปากถุงให้แน่น และนำไปรวมไว้ท่ีถังรองรับขยะเปยีกแต่
ละชั้นของอาคาร 

   

6) จัดให้ช่างเทคนิคประจำอาคารตรวจสอบดูแลระบบบำบัดน้ำเสีย
เป็นประจำทุกวัน เพื่อตรวจสอบความเสียหายจากภายนอก 
โดยเฉพาะความเสียหายของฝาถังบำบัด ท่อพีวีซีระบายอากาศ
ไปยังช้ันดาดฟ้า และเครื่องเติมอากาศ ซึ่งเป็นส่วนประกอบ

โครงการได้รบัอนุญาตส่งน้ำเสียทีผ่่านการบำบดัเบื้องต้น  
ให้กับสำนักการระบายน้ำ กรุงเทพมหานครในพ้ืนท่ีบริการบำบัดน้ำเสีย
ของโรงควบคุมคุณภาพน้ำช่องนนทรี  
และอยู่ระหว่างเตรียมดำเนินการขอเปลี่ยนแปลงมาตรการ 

 ภาคผนวก 3 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ  

 

ปัญหา อุปสรรค 

และการแก้ไข 

 

หลักฐานและเอกสาร

ประกอบ 
สำคัญของระบบบำบัดน้ำเสีย หากเกิดการชำรดุเสียหายต้องรีบ 
ดำเนินการซ่อมแซมทันที 

7) น้ำท้ิงที่ผ่านการบำบัดแล้วจะต้องมีค่าความสกปรกในรูปของ 
BOD เป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐานน้ำท้ิงจากอาคารประเภท ข 
กำหนด 

โครงการได้รบัอนุญาตส่งน้ำเสียทีผ่่านการบำบดัเบื้องต้น  
ให้กับสำนักการระบายน้ำ กรุงเทพมหานครในพ้ืนท่ีบริการบำบัดน้ำเสีย
ของโรงควบคุมคุณภาพน้ำช่องนนทรี  
และอยู่ระหว่างเตรียมดำเนินการขอเปลี่ยนแปลงมาตรการ 

 ภาคผนวก 3 

8) น้ำท้ิงที่ระบายออกจากพ้ืนท่ีโครงการต้องระบายลงสู่ท่อระบาย
น้ำสาธารณะริมถนนซอยเจรญิกรงุ 65 เท่าน้ัน 

   

9) ติดตั้งมิเตอร์วัดกระแสไฟฟ้าของระบบบำบัดน้ำเสีย แต่ละ
อาคาร เพื่อประสิทธิภาพในการตดิตาม ตรวจสอบการเดิน
ระบบบำบดัน้ำเสียของโครงการ 

   

3.7 การจราจรและการคมนาคมขนส่ง    

1) จัดให้มีที่จอดรถยนต์อย่างน้อย 123 คัน สอดคล้องกับพ้ืนท่ีใช้
สอยอาคารและกฎหมายที่เกี่ยวข้อง โดยที่จอดรถแตล่ะคันต้อง
มีขนาดกว้างยาวเป็นไปตามกฎหมายกำหนด 

โครงการจดัให้มีที่จอดรถยนตต์ามกำหนด  ภาคผนวก 5 

2) จัดถนนภายในโครงการให้เป็นถนนคอนกรีตกว้างไม่น้อยกว่า 
6.0 เมตร 

โครงการภายในโครงการให้เป็นถนนคอนกรีตกว้างไม่น้อยกว่า 6.0 เมตร  ภาคผนวก 5 

3) ติดตั้งป้ายแสดงทางเข้า-ออกโครงการในระยะที่สามารถ
มองเห็นได้ง่ายก่อนเขา้สู่พื้นที่โครงการ เพื่อให้ผู้ขับข่ี
ยานพาหนะที่จะเลี้ยวเข้าสูโ่ครงการชะลอและเตรียมพร้อมก่อน
เข้าโครงการ 

โครงการได้ตดิตั้งป้ายแสดงทางเขา้-ออกโครงการในระยะที่สามารถ
มองเห็นได้ง่ายก่อนเขา้สู่พื้นที่โครงการ 

 ภาคผนวก 5 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ  

 

ปัญหา อุปสรรค 

และการแก้ไข 

 

หลักฐานและเอกสาร

ประกอบ 
4) จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีประจำพื้นท่ีจอดรถและทางเข้า-ออก เพื่อคอย

ควบคุมและอำนวยความสะดวกบริเวณทางเข้า-ออก เพื่อ
ป้องกันรถติดภายในและภายนอกโครงการ โดยเฉพาะช่วง
ช่ัวโมงเร่งด่วนเช้า-เย็น 

เจ้าหน้าท่ีโครงการคอยอำนวยความสะดวกบริเวณทางเข้า-ออก 
ตลอดเวลา 

 ภาคผนวก 5 

5) จัดให้มีป้ายแนะนำการจราจรภายในโครงการ ได้แก่ ลูกศร
แสดงทิศทวงจราจร ป้ายแสดงรูปแบบการจราจร และป้าย
รณรงค์ด้านความปลอดภัย 

โครงการได้ตดิตั้งป้ายแนะนำการจราจรภายในโครงการที่ชัดเจน  ภาคผนวก 5 
 

6) จัดพื้นท่ีบริเวณทางเข้า-ออกให้สอดคล้องกับกฎหมายที่
เกี่ยวข้องและสภาพการจราจรของถนนท่ีเชื่อมต่อกับโครงการ 

โครงการมีการจดัพื้นท่ีบริเวณทางเข้า-ออกให้สอดคล้องกับกฎหมายที่
เกี่ยวข้องและสภาพการจราจรของถนนท่ีเชื่อมต่อกับโครงการ 

 ภาคผนวก 5 

7) จัดให้มีอุปกรณ์ชะลอความเร็วของรถในโครงการ เพื่อป้องกัน
การใช้ความเร็วเกินกำหนดในพ้ืนที่โครงการ 

โครงการมีอุปกรณ์ชะลอความเร็วรถ  ภาคผนวก 5 

8) จัดให้มีการอบรมเจ้าหน้าที่ในด้านการจัดการจราจร เพื่อเพิ่ม
ประสิทธิภาพในการจัดการจราจรให้มากข้ึน 

โครงการจดัการอบรมเจา้หน้าท่ีในด้านการจดัการจราจร   

9) จัดให้มีไฟส่องสว่างตลอดแนวเส้นทางภายในโครงการ โดยใช้
หลอดประหยดัไฟ ความส่องสว่างไม่น้อยกว่า 100 วัตต์ 

โครงการติดตั้งไฟส่องสว่างตลอดแนวเส้นทางภายในโครงการ โดยใช้
หลอดประหยดัไฟ 

 ภาคผนวก 5 

10) จัดให้มีมาตรการประชาสัมพันธ์แก่ผู้พักอาศัย ภายในโครงการ
ด้านต่าง ๆ ดังนี ้

   

- ประชาสมัพันธ์ให้ผู้พักอาศัยเดินทางโดยใช้บริการระบบขนส่ง
มวลชนให้มากขึ้น โดยการตดิตั้งปา้ยประชาสัมพันธ์เส้นทางเดิน
รถ แผ่นพับ สื่อต่าง ๆ เป็นต้น 

โครงการมมีาตรการประชาสมัพันธ์แก่ผู้พักอาศัย ภายในโครงการด้าน ผู้
พักอาศัยเดินทางโดยใช้บริการระบบขนส่งมวลชนให้มากขึ้น  

  

- ประชาสมัพันธ์ให้ผู้พักอาศัยทราบถึงเส้นทางลัด ของซอยเจริญ
กรุง 65 ซึ่งสามารถเช่ือมโยงกับระบบการจราจรอื่น ๆ ได ้

ผู้พักอาศัยทราบถึงเส้นทางลัด ของซอยเจริญกรุง 65 ผู้พักอาศัยที่เดนิทาง
ในเส้นทางเดียวกันไปด้วยกัน และผู้พักอาศัยเลือกเดินทางในช่วงนอก
ช่ัวโมงเร่งด่วน 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ  

 

ปัญหา อุปสรรค 

และการแก้ไข 

 

หลักฐานและเอกสาร

ประกอบ 

- ประชาสมัพันธ์ให้ผู้พักอาศัยที่เดินทางในเส้นทางเดียวกันไป
ด้วยกัน 

   

- ประชาสมัพันธ์ให้ผู้พักอาศัยเลือกเดินทางในช่วงนอกช่ัวโมง
เร่งด่วน 

   

3.8 การใช้ไฟฟ้า/พลังงาน    

1) ออกแบบระบบแสงสว่างโดยเน้นการใช้แสงสว่างจากธรรมชาติ โครงการมีการออกแบบระบบแสงสว่างโดยเน้นการใช้แสงสว่างจาก
ธรรมชาต ิ

 ภาคผนวก 5 

2) ควบคุมการใช้พลังงานตามการอนรุักษ์พลังงานสำหรับอาคาร 
โดยเลือกใช้เครื่องใช้ไฟฟ้าแบบประหยัดไฟเบอร์ 5 ที่ได้
มาตรฐานของสำนักงานผลติภณัฑอ์ุตสาหกรรม 

โครงการมีการควบคมุการใช้พลังงาน โดยเลือกเครื่องใช้ไฟฟ้าแบบ
ประหยดัไฟเบอร์ 5 

  

3) ปฏิบัติตามแนวทางของโครงการรวมพลังหารสอง โดยมีการ
แนะนำวิธีง่ายๆ ในการประหยดัไฟฟ้าและพลังงาน เพื่อกระตุ้น
ให้ผู้พักอาศัยปรับเปลี่ยน พฤติกรรมการใช้ไฟฟ้าแบบไม่
ประหยดัหรือไม่ถูกต้อง 

โครงการได้ปฏิบัติตามแนวทางการประหยัดพลังงาน  ภาคผนวก 5 

4) รับกระแสไฟฟ้าแรงดันสูงจากการไฟฟ้านครหลวง เขตยานนาวา
เท่านั้น 

โครงการได้รบักระแสไฟฟ้าแรงดันสูงจากการไฟฟ้านครหลวง เขตยาน
นาวา 

  

5) จัดให้มีการติดตั้งดวงไฟส่องสว่าง ทั้งในห้องพัก ทางเดินภายใน
อาคาร และบริเวณพื้นที่รอบโครงการเพื่อให้แสงสว่างและความ
สะดวกในการทำกจิกรรมต่าง ๆ 

โครงการมีการตดิตั้งดวงไฟส่องสวา่ง ท้ังในห้องพัก ทางเดินภายในอาคาร 
และบรเิวณพื้นที่รอบโครงการ 

  

6) จัดให้มีการปลูกไม้ยืนต้นไมด้อกและไม้ประดับ เพ่ือลดการแผ่
รังสีความร้อนจากพ้ืนคอนกรีตและตัวอาคาร ภายในโครงการ 

โครงการได้ปลูกไม้ยืนต้นไม้ดอกและไม้ประดับ เพ่ือลดการแผ่รังสีความ
ร้อนจากพ้ืนคอนกรีตและตัวอาคาร ภายในโครงการ 

 ภาคผนวก 5 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ  

 

ปัญหา อุปสรรค 

และการแก้ไข 

 

หลักฐานและเอกสาร

ประกอบ 
นอกจากน้ียังช่วยลดปรมิาณมลภาวะทางความร้อนจาก
แสงอาทิตย์ที่ส่องลงมาภายในพื้นที่โครงการ 

3.9 การป้องกันและระงับอัคคภีัย    

1) จัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยและระงับอัคคีภัย ประกอบด้วย 
แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย ระบบอุปกรณ์ตรวจจับความ
ร้อน อุปกรณ์ตรวจจับควัน อุปกรณ์ส่งเสียงสญัญาณแจ้งเหตุ
เพลิงไหม้ สายสัญญาณโทรศัพท์ฉกุเฉิน บันไดหนไีฟ ระบบ
ดับเพลิง และระบบระบายอากาศสำหรับบันไดหนีไฟ และลิฟต์
ดับเพลิง เป็นไปตามข้อกำหนดในกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 พ.ศ. 
2535 และกฎกระทรวง ฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความ
ใน พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

โครงการได้ตดิตั้งระบบป้องกันอัคคีภัย และระงับอัคคภีัย  ภาคผนวก 5 

2) จัดให้มีอุปกรณ์ตรวจจับความร้อน (Combination Rate of 
Rise and fixed temperature) ชนิดลอยเพดาน สามารถดัก
จับความร้อนครอบคลมุพื้นท่ีไม่นอ้ยกว่า 50 ตร.ม. ติดตั้งใน
พื้นที่ท่ีมีกิจกรรมหลายประเภทในบริเวณเดียวกัน และอาจบาง
กิจกรรมที่ก่อให้เกดิควันเป็นปกติ ได้แก่ บรเิวณทางเดินช้ัน 5 
ถึงช้ัน 17 ห้องออกกำลังกาย และภายในห้องพัก 

โครงการมีอุปกรณต์รวจจับความรอ้นชนิดลอยเพดานตามมาตรการที่
กำหนด 

 ภาคผนวก 5 

3) จัดให้มีอุปกรณ์ตรวจจับควัน (Photoelectric type) ชนิดติด
ลอยบนเพดาน สามารถดักจับควันครอบคลมุพื้นท่ีไม่น้อยกว่า 
150 ตร.ม. ติดตั้งภายในห้องเป็นกจิกรรมประเภทเดยีวและปกติ
เป็นห้องซึ่งไม่มีการปรับอากาศ ซึ่งได้แก่ บริเวณโถงลิฟต์ ห้อง
เครื่องปั้ม ห้องควบคุม ห้องไฟฟ้าโถงพักคอย ห้องพักขยะ

โครงการมีอุปกรณต์รวจจับความควัน  ภาคผนวก 5 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ  

 

ปัญหา อุปสรรค 

และการแก้ไข 

 

หลักฐานและเอกสาร

ประกอบ 
ช่ัวคราวช้ัน 5 ถึงช้ัน 17 ห้องเครื่องลิฟต์ ห้องพัดลมอัดอากาศ 
และห้องเครื่องกำเนิดไฟฟ้า 

4) จัดให้มีป้ายแสดงเส้นทางหนีไฟออกจากอาคารไปยังจุดรวมพล 
และตำแหน่งอุปกรณด์ับเพลิงรวมทั้งวิธีการใช้อุปกรณ์อย่าง
ชัดเจน 

โครงการติดป้ายแสดงเส้นทางหนีไฟออกจากอาคารไปยังจดุรวมพล และ
ตำแหน่งอุปกรณด์ับเพลิง รวมทั้งวิธีการใช้อุปกรณ์อย่างชัดเจน 

 ภาคผนวก 5 

5) ติดตั้งหัวรับนำ้สำรองและหัวรับนำ้ดับเพลิงเช่ือมต่อกับระบบท่อ
ยืนของอาคาร สามารถต่อเข้ากับสายฉีดน้ำดับเพลิงของ
รถดับเพลิง ได้อย่างสะดวกและรวดเร็ว 

โครงการได้ตดิตั้งหัวรับนำ้สำรองและหัวรับนำ้ดับเพลิงเชื่อมต่อกับระบบ
ท่อยืนของอาคาร สามารถต่อเข้ากับสายฉีดน้ำดับเพลิงของรถดับเพลิง ได้
อย่างสะดวกและรวดเร็ว 

 ภาคผนวก 5 

6) จัดอบรมเจ้าหน้าท่ีและผู้พักอาศยัภายในโครงการ เกี่ยวกับ
ความปลอดภัย เพื่อให้คุ้นเคยกับอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยต่าง ๆ 
ที่มีอยู่ เมื่อเหตุการณ์ฉุกเฉินจะไดไ้ม่ตกใจหรือตื่นกลัวและ
สามารถใช้อุปกรณ์เหล่านั้นอย่างมปีระสิทธิภาพ 

โครงการมีการจดัอบรมเจ้าหน้าท่ีและผู้พักอาศยัภายในโครงการเกีย่วกับ
ความปลอดภัยโดยทำพร้อมซ้อมอพยพหนีไฟ 

  

7) จัดทำแผนฉุกเฉินกรณเีกิดเพลิงไหม้และประสานงานกับสถานี
ดับเพลิงยานนาวา ในการฝึกซ้อมอพยพหนีไฟกรณเีกิดเพลิงไหม้
ปีละ 1 ครั้ง เพื่อซักซ้อมความเข้าใจ การปฏิบัตตินกรณีเกดิ
เพลิงไหม้ และการอพยพคนออกจากอาคาร 

โครงการทำการซ้อมอพยพหนไีฟตามมาตรการ   

8) จัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยต่าง ๆ ให้ได้มาตรฐานตามที่
กฎหมายกำหนด รวมทั้งต้องมีการตรวจเช็คความพร้อมของ
อุปกรณ์อย่างสม่ำเสมอ โดยเฉพาะเครื่องสูบนำ้จะต้องมีการ
ทดลองติดเครื่องยนต์เพื่อให้แน่ใจว่าเมื่อเกิดเหตุฉุกเฉิน จะ
สามารถใช้งานได้ทันที พร้อมท้ังบันทึกผลการติดตามตรวจสอบ
ทุกครั้ง 

โครงการได้ตดิตั้งอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยต่าง ๆ  ภาคผนวก 5 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ  

 

ปัญหา อุปสรรค 

และการแก้ไข 

 

หลักฐานและเอกสาร

ประกอบ 
9) จัดให้มีจุดรวมพลบริเวณช้ันล่าง พืน้ท่ีไม่น้อยกว่า 440 ตร.ม. 

หรือมีสดัส่วนพ้ืนท่ีจุดรวมพลต่อจำนวนผู้พักอาศัยไม่น้อยกว่า 
0.25 ตร.ม./คน 

โครงการมจีุดรวมพลบริเวณชั้นล่าง  ภาคผนวก 5 

10) จัดให้มีแผนผังอาคารแต่ละช้ันติดไว้บริเวณห้องโถงหน้าลิฟต์ทุก
ช้ันในตำแหน่งที่เห็นได้อย่างชัดเจน โดยภายในผังประกอบด้วย 
ตำแหน่งห้องพักทุกห้องของช้ันนั้น ตำแหน่งติดตั้งตูส้ายฉดีน้ำ
ดับเพลิงหรือหัวต่อสายฉีดน้ำดบัเพลิงและอุปกรณ์ดับเพลิงอื่น ๆ 
ของช้ันนั้น ตำแหน่งประตูหรือทางหนีไฟของช้ันนั้น และ
ตำแหน่งลิฟตด์ับเพลิงของช้ันนั้น 

โครงการติดแผนผังอาคารแต่ละช้ันผิดไว้บริเวณห้องโถงหน้าลิฟต์ทุกช้ันใน
ตำแหน่งท่ีเห็นได้อย่างชัดเจน 

 ภาคผนวก 5 

11) จัดให้มีจุดรวมพลบริเวณหลังคาแท็งค์น้ำ สำหรับการอพยพหนี
ไฟทางอากาศ ขนาดกว้าง 12.0 เมตร ยาว 13.4 เมตร จำนวน 
1 จุด โดยให้มีความสูงจากระดับพืน้ช้ันดาดฟ้าไม่น้อยกว่า 2.1 
เมตร 

โครงการมจีุดรวมพล เพื่อการอพยพหนีไฟทางอากาศจำนวน 1 จุด    ภาคผนวก 5 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต    

4.1 เศรษฐกิจ-สังคม    

ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันแก้ไขและลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รวมถึงมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ระยะ
ดำเนินการ ทุกประเด็นอย่างเคร่งครัด 

โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการที่กำหนด   

4.2 สาธารณสุข อาชีวอนามัย และความปลอดภัย    

1) จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีทำความสะอาดเก็บรวบรวมขยะมูลฝอย 
และเปลี่ยนถุงดำในถังรองรับขยะทุกถังจากส่วนต่าง ๆ ของ

โครงการจดัให้มีเจา้หน้าท่ีทำความสะอาด เก็บรวบรวมขยะมลูฝอย โดย
ดูแลความสะอาดอย่างสม่ำเสมอ 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ  

 

ปัญหา อุปสรรค 

และการแก้ไข 

 

หลักฐานและเอกสาร

ประกอบ 
โครงการเป็นประจำทุกวัน จากนั้นจึงนำขยะที่รวบรวมไดไ้ป
คัดแยกและเก็บรวบรวมไว้ภายในห้องพักขยะ ซึ่งอยู่บริเวณ
ช้ันล่างของอาคารเพื่อให้รถเก็บขนขยะของสำนักงานเขต
สาทรเข้ามาดำเนินการเก็บขนออกไปกำจัด 

2) ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบบำบัดน้ำเสีย ให้สามารถ
บำบัดน้ำเสียได้อยู่ในเกณฑ์มาตรฐานซึ่งน้ำท้ิงออกจากระบบ
บำบัดต้องมีค่า BOD เป็นไปตามมาตรฐานน้ำทิ้งจากอาคาร
ประเภท ข พร้อมทั้งปฏิบัติตามความแนะนำของผู้ออกแบบ
อย่างเคร่งครัด 

โครงการได้รบัอนุญาตส่งน้ำเสียทีผ่่านการบำบดัเบื้องต้น  
ให้กับสำนักการระบายน้ำ กรุงเทพมหานครในพ้ืนท่ีบริการบำบัดน้ำเสีย
ของโรงควบคุมคุณภาพน้ำช่องนนทรี และอยู่ระหว่างเตรียมดำเนินการขอ
เปลี่ยนแปลงมาตรการ 

 ภาคผนวก 3 

3) ดูแลความสะอาดและความเป็นระเบียบเรยีบร้อย ของสถานท่ี
ให้ถูกสุขลักษณะ 

โครงการจดัให้มีเจา้หน้าท่ีดูแลความเป็นสะอาด เป็นระเบยีบเรยีบร้อย
สม่ำเสมอ 

  

4) ตรวจตราระบบสุขาภิบาลต่าง ๆ เป็นประจำ หากพบว่ามี
อุปกรณ์ใดชำรดุ เสยีหาย หรือขั้นตอนการทำงานบกพร่อง 
ต้องรีบดำเนินการซ่อมแซมแก้ไขทันที 

โครงการตรวจตราระบบสุขาภิบาลต่าง ๆ ภายในโครงการเป็นประจำ การ
ทำงานบกพร่องดำเนินการซ่อมแซมแก้ไขทันที 

  

5) จัดยามรักษาการณ์ตลอด 24 ช่ัวโมง เพื่อคอยตรวจตราดูแล
ระบบความปลอดภัยของผู้ที่มาพักอาศัยในโครงการ 

โครงการจดัยามรักษาการณ์ตลอด 24 ช่ัวโมง  ภาคผนวก 5 

4.3 สุนทรียภาพและทัศนียภาพ    

1) จัดให้มีพื้นท่ีสีเขยีวท้ังหมด 1,343.77 ตร.ม. ได้แก ่

- พื้นที่สีเขียวบริเวณช้ันส่งไม่น้อยกว่า 718.43 ตร.ม. 

- พื้นที่สีเขียวบริเวณระดับพ้ืนช้ันดาดฟ้า 625.34 ตร.ม 

โครงการจดัมีมีพื้นท่ีสีเขียวและดูแลให้สวยงามสม่ำเสมอ  ภาคผนวก 5 

2) สัดส่วนพ้ืนท่ีสีเขียวท้ังหมดต่อผู้พกัอาศัยภายในโครงการต้องไม่
น้อยกว่า 1.00 ตร.ม.ต่อคน 

พื้นที่สีเขียวมีสดัส่วนท่ีเหมาะสม   
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ  

 

ปัญหา อุปสรรค 

และการแก้ไข 

 

หลักฐานและเอกสาร

ประกอบ 
3) จัดให้มีพื้นท่ีปลูกไม้ยืนต้นรวมไม่นอ้ยกว่า 775.25 ตร.ม. 

(แบ่งเป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้นบรเิวณช้ันล่างไม่น้อยกว่า 419.62 
ตร.ม. พื้นที่ปลูกไมย้ืนต้นบรเิวณช้ันดาดฟ้าไม่น้อยกว่า 
355.63 ตร.ม.) หรือไม่น้อยกว่าร้อยละ 57.69 ของพื้นที่สี
เขียวท้ังหมด 

โครงการมีพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้นและดูแลสม่ำเสมอ  ภาคผนวก 5 

4) ดูแลรักษาพ้ืนท่ีสีเขียวให้คงอยู่ตลอดไป ห้ามตัดทำลายหรือ
เปลี่ยนแปลงสภาพจากพ้ืนท่ีสีเขียวไปใช้ประโยชน์ดา้นอ่ืน 
พร้อมท้ังจัดให้มีคนดูแลบำรุงรักษาต้นไม้ทั้งหมดให้อยู่ใน
สภาพที่สวยงามอยู่เสมอ 

โครงการจดัให้มีเจา้หน้าท่ีดูแลรักษาพ้ืนท่ีสีเขียว  ภาคผนวก 5 

5) เลือกใช้สีและวัสดุก่อสร้างที่ไม่ก่อให้เกิดผลกระทบต่อสายตา โครงการเลือกใช้สี Earth Tone เพื่อความสบายตา  ภาคผนวก 5 

 

 

 

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

             บทที่ 3 
 

   ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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บทที่ 3 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

3.1  การปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 แหล่งกำเนิดมลพิษโดยปกติมักเกิดจาก ชุมชน โรงงานอุตสาหกรรม สิ่งก่อสร้าง สถานที่ประกอบกิจการ

และยายพาหนะ ปัจจุบันการต่อตั้งชุมชนมีจำนวนมากขึ้นตามจำนวนประชากร ซึ่งสังเกตได้จากโครงการจัดสรร

ที่ดินเพื่ออยู่อาศัยที่มีแนวโน้มเพิ่มขึ้นทุกปี  ดังนั้นจึงปฏิเสธไม่ได้ว่าชุมชนเป็นแหล่งกำเนิดมลพิษที่มีความสำคัญ

แหล่งหนึ่ง ประกอบกับการขยายตัวทางเศรษฐกิจและความก้าวหน้าทางเทคโนโลยี (Economic Growth and 

Technology Growth) เป็นตัวเร่งทำให้ชุมชนขยายตัวมากยิ่งขึ้นไปอีก  ซึ่งการขยายตัวดังกล่าวมักแปรผันตรงต่อ

มลพิษที่จะเพ่ิมสูงขึ้น 

 กรุงเทพมหานคร เป็นพื้นที่หนึ่งที่มีองค์ประกอบของการก่อให้เกิดมลพิษอย่างครบถ้วน  โดยเฉพาะที่พัก

อาศัยแนวตั้งที่มีความหนาแน่นของประชากรสูง  การจะควบคุมผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่อาจจะเกิดข้ึน  จำเป็นต้อง

มีระบบสาธารณูปโภคที่มีประสิทธิภาพ  ได้รับการออกแบบตามหลักวิชาการและสอดคล้องต่อบริบทขององค์กร  

ดังนั้นการตรวจสอบความสมบูรณ์ของระบบสาธารณูปโภค  จึงมีความสำคัญอย่างยิ่งต่อการควบคุมดูแลผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ด้วยเหตุดังกล่าวจึงเป็นที่มาของมาตรการการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งส่วนใหญ่จะ

ลักษณะที่กำหนดให้โครงการมีการติดตามตรวจสอบ  ตรวจวิเคราะห์ และบำรุงรักษา ให้ระบบสาธารณูปโภค

ทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพ  ทั้งนี้มาตรการติดตามตรวจสอบของโครงการ  ครอบคลุมในเรื่องของการบำบัดน้ำ

เสียและสิ่งปฏิกูล 
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3.2  วัตถุประสงค์ 

 เพื่อตรวจสอบการทำงานของระบบสาธารณูปโภค  ระบบสนับสนุน และการวิเคราะห์มลพิษสิ่งแวดล้อม  

ประเมินผลและจัดทำรายงานการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมเสนอต่อสำนักนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม  และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องรับทราบถึงสถานการณ์คุณภาพสิ่งแวดล้ อมของ

โครงการ เดอะ สเตชั่น อาคาร 2 

 

3.3 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะ สเตชั่น อาคาร 2   ประกอบไปด้วย

การติดตามตรวจสอบความสมบูรณ์ของระบบสาธารณูปโภคต่างๆ  ให้สามารถใช้งานได้อย่างเต็มประสิทธิภาพ

ตลอดเวลา  เพ่ือคงไว้ซึ่งการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่มีประสิทธิภาพ  โดยโครงการได้กำหนดให้มี

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  ซึ่งครอบคลุมการทำงานของระบบสาธารณูปโภคที่เกี่ยวข้อง  

ได้แก่ การบำบัดน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล ทั้งนึ้ตามหนังสือเห็นชอบรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม  ได้

กำหนดให้มีการทบทวนการปฏิบัติตามมาตรการฯ เป็นประจำทุก 6 เดือน  ดังนั้นเพ่ือปฏิบัติตามข้อกำหนดที่กล่าว

มาแล้ว  โครงการจึงกำหนดให้มีการจัดทำรายงานฉบับนี ้ขึ ้นโดยเป็นการรายงานระหว่างเดือ นมกราคม ถึง 

มิถุนายน พ.ศ. 2568  ผลการติดตามแสดงในตารางที่ 3.3.1 
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ตารางที่ 3.3.1 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมระยะเปิดดำเนินการ 

มาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการฯ 

 

ปัญหา อุปสรรค ท่ีไม่สามารถปฏบิัติ

ตามมาตรการ และ แนวทางแก้ไข 

ระยะดำเนินการ 

การบำบัดน้ำเสียและสิ่งปฏกิูล 

สถานท่ีตรวจสอบ ดัขนีช้ีวัด ความถี ่

-ดำเนินการตรวจวัดคุณภาพน้ำ
เพื่อประเมินประสิทธิภาพของ
ระบบบำบัดน้ำเสีย โดยมีจุดเก็บ
ตัวอย่าง 2 จุด  
 1) น้ำก่อนเข้าระบบบำบัดน้ำ
เสียอาคาร 
 2) น้ำหลังผ่านระบบบำบัดน้ำ
เสียอาคาร 

-pH, BOD, SS, Settleable 
Solide, TDS, Sulfide, TKN 
และ Oil&Grease, Total 
Coliform bacteria และ 
Fecal Coliform 
 

-ดำเนินการตรวจวิเคราะห์
ตัวอย่างน้ำท้ัง 2 ตัวอย่าง เป็น
ประจำทุกเดือน ตลอดระยะ
ดำเนินการโครงการ 
 

-ดำเนินการตรวจวัดคุณภาพน้ำ 
เพื่อติดตามตรวจสอบคุณภาพ
น้ำก่อนระบายออกจากโครงการ
ลงสู่ท่อระบายน้ำสาธารณะริม
ถนนซอยเจร ิญกร ุง 65 โดย
กำหนดจุดตรวจวัดคุณภาพน้ำ 
1 จุด คือน้ำในบ่อสูบน้ำท้ิง 
 

-pH, BOD, SS, Settleable 

Solids, TDS, Sulfide, TKN, 

Oil&Grease, Total Coliform 

bacteria, Fecal Coliform 

bacteria และ Residual 

Chlorine 

-ดำเนินการตรวจวิเคราะห์

ตัวอย่างน้ำเป็นประจำทุเดือน 

ตลอดระยะดำเนินโครงการ

พร้อมท้ังพิจารณาผลการตรวจ

วิเคราะห์ทีไ่ดเ้ปรียบเทียบกับค่า

มาตารฐานน้ำท้ิงจากอาคาร

ประเภท ข กำหนด 
 

 

 

 

-โครงการได้รับอนุญาตส่งน้ำเสียที่ผ่านการบำบัด
เบื้องต้น  
ให้กับสำนักการระบายน้ำ ในพ้ืนท่ีบริการบำบัด 
น้ำเสียของโรงควบคุมคุณภาพน้ำช่องนนทรี  
และอยู่ระหว่างเตรียมดำเนินการขอเปลี่ยนแปลง
มาตรการ 
 

 

-โครงการได้รับอนญุาตส่งน้ำเสยีที่ผ่านการบำบดั
เบื้องต้น  
ให้กับสำนักการระบายน้ำ กรุงเทพมหานครในพ้ืนท่ี
บริการบำบดั 
น้ำเสียของโรงควบคมุคณุภาพน้ำช่องนนทรี  
และอยู่ระหว่างเตรียมดำเนินการขอเปลี่ยนแปลง
มาตรการ 
 

 

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                          
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

   บทที่ 4 
สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม  และติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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บทท่ี 4 

สรุปผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม   

และตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

4.1 สรุปผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

        จากผลการตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการเดอะ 
สเตช่ัน อาคาร 2  ระหว่างเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ. 2568  มีมาตรการในด้าน 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ สภาพภูมิประเทศ คุณภาพอากาศ ระดับเสียงและความสั่นสะเทือน อุทก
วิทยาและคุณภาพน้ำ 

2. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ ได้แก่ ระบบประปาการใช้น้ำ การใช้ประโยชน์ที่ดิน การจัดการขยะมูลฝอย การ
ระบายอากาศ การระบายน้ำและการป้องกันน้ำท่วม การบำบัดน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล การจราจรและการคมนาคม
ขนส่ง การใช้ไฟฟ้า/พลังงาน การป้องกันและระงับอัคคีภัย 

3. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต ได้แก่ เศรษฐกิจ-สังคม สาธารณสุข อาชีวอนามัยและความปลอดภัย สุนทรียภาพและ
ทัศนียภาพ 

 พบว่าทางโครงการได้มีการปฏิบัติตามมาตรการฯ  เป็นส่วนใหญ่  แต่ยังคงมีบางมาตรการฯ อยู่ในระหว่างดำเนินการให้
ได้ครบถ้วน    แสดงให้เห็นถึงความตระหนักและการให้ความสำคัญในการดูแลรักษาสภาพแวดล้อม   

4.2 สรุปผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

 จากการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการเดอะ สเตช่ัน อาคาร 2 ประจำเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน 
พ.ศ. 2568  (ระยะดำเนินการ) ) มีเรื่องการบำบัดน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล ทางโครงได้รับอนุญาตให้ส่งน้ำทิ้งให้สำนักการระบายน้ำเพื่อ
ทำการบำบัดต่อไป โดยโครงการได้ปฏิบัติตามข้อกำหนดตามที่สำนักการระบายน้ำทุกประการ  และปัจจุบันอยู่ระหว่างเตรียม
ดำเนินการขอเปลี่ยนแปลงมาตรการ ควบคู่กับเร่งประชุมเรื่ องที่ทางกทม.ให้ซ่อมแซมระบบบำบัดน้ำเสีย  ตรวจวัดค่าน้ำตาม
มาตรการใน EIA 

 ทั้งนี้โครงการจะทำการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างต่อเนื่อง  รวมทั้งจะให้ความร่วมมือในการปฏิบัติ
ตามเงื่อนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่าง
เคร่งครัดต่อไป 
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